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1.2.0biectul lucririi:

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea beneficiarului
SC ATHENA APARTMENTS SRL, ca urmare a conditiei impuse prin
Certificatul de Urbanism nr.1577 din 30.09.2024, de catre Primiria
Municipiului Arad, legat de realizarea unui Plan Urbanistic Zonal in
vederea amplasirii de constructii de locuinte individuale pe terenurile
inscrise in C.F. nr. 365376, 365375, 365310, 365308, 365311, 364994,
367353, 367354, 324309, 324362, 366983, 366982 Arad, un numar de 12
parcele, arabil in intravilan si curti constructii in suprafati de 7.961 mp,
teren nereglementat. Terenurile au acces la drum privat propus, care are
legdtura cu drum privat existent (str.Apollo).

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile legii
350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificirile
si completdrile ulterioare, Normele de aplicare a legii 50/1991 conform
Ordinului nr. 839/2009, precum si in conformitate cu H.G.525/1996
republicatd in 2014 privind Regulamentul General de Urbanism inclusiv
HCLM 572/2022 si 187/2024, ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii
privind Normele de Igiend si indicativul GM 010-2000 aprobat cu
Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 - Ghid privind Metodologia de
Elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal.

De asemenea s-a avut in vedere PUG ARAD.

In cadrul acestor studii pentru zona studiatd in cadrul P.U.Z.-ului,
propunerea de urbanism a previzut:

- extinderea zonei edificabile pentru locuinte in municipiul Arad

- extinderea retelei de echipare tehnico-edilitari a zonei

- realizarea unui cadru urban de tip rezidential-individual

Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia si reglementirile
necesare rezolvarii problemelor de ordin functional, tehnic si estetic din
cadrul zonei studiate.

Studiul are in vedere urmdtoarele categorii de probleme:

- amenajarea urbanistic3 a teritoriului considerat

- zonificarea functionald a teritoriului, avand in vedere caracterul

obiectivelor propuse, folosirea optimi a terenului

- asigurarea unor relafii avantajoase in cadrul zonei studiate,

avand in vedere amenajarea completi a zonei limitrofe

- relationarea teritoriului studiat cu reteaua urbani a orasului

- asigurarea echipdrii tehnico-edilitard a zonei: alimentarea cu

apd, canalizare, alimentarea cu energie electrici, alimentarea cu
gaze si racordul la reteaua de telefonie (voce si date)

- reabilitarea, conservarea si protectia mediului.
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1.3.Surse de documentare:

- P.U.G.-ul municipiului ARAD

- planuri topografice intocmite n vederea realizirii P.U.Z.-ului si a
stabilirii limitei de proprietate

- PUD-uri aprobate in zona: HCLM 297/2005; HCLM 200/2023:

- planurile cu utilitafi sau potentiale zone de restrictie emise de
regiile proprietare.

2.1.Evolutia Zonei:

Pana in acest moment, zona luatid in studiu este compusi din
parcelele proprietatea beneficiarilor, mentionate iIn C.F. ca si curti
constructii si arabil in intravilanul municipiului, dar nereglementate,
amplasate in N-ul municipiului Arad si vecinatitile situate imediat langa
parcelele studiate. In urma extinderii intravilanului orasului Arad, zona a
evoluat urbanistic.

De mentionat faptul cd pand in prezent, in zona s-au intocmit si alte
Documentatii de Urbanism, ceea care sti la baza reglementarii cartierului
Athena.

2.2.incadrarea in localitate:

Zona luatd in studiu este In N-ul oragului Arad si este limitrofa cu:

- teren arabil la nord (CF 330538)

- intravilan cu case la sud (CF 324367; 324368; 324369; 324370;

324371, 324372)

- intravilan cu case la est (CF 362217; 366984; 362683; 362684
362243; 310728; 365912 Arad)

- intravilan cu case la vest (CF 357047; 358417; 324352; 324353
353308; 365675; 366062; 324327; 324325; 324323; 324321;
324320; 365844; 365843; 324311; 324312; 324313; 324314;
324315; 324316; 359706; 352716; 324306; 310555 Arad)

Accesul la incintd se face din mai multe parti, zona dispune de o
»vascularizare” bund din punct de vedere a circulatiilor. Astfel, se poate
accede atét din partea dreapta (prelungire strada Apollo) cét si din partea
stanga (strada Apollo).

Terenurile sunt neconstruibile actualmente, sunt de formi
neregulatd si sunt terenuri arabile si curti constructii in intravilan.
Suprafata parcelelor este de 7.961 mp. Suprafata totald luatd in studiu —
suprafete proprietatea beneficiarilor plus vecinatiti este de 40.664 mp.



S.C.L&C TOTAL PROIECT S.R.L. ’ li %‘ ; % PROIECTUL: ZONA REZIDENTIALA -

Cod Fiscal: RO 17446955 ———— s LOCUINTE INDIVIDUALE - faza PUZ

Arad, Str. Muncii, nr. 34, jud. Arad LSO TOTAL PROIECT  Arad, str.Apollo nr.FN
Tel./Fax: 0257/245245: 0724/661955 ——————— BENEFICIAR: SC ATHENA

CONSULTANTA §I PROIECTARE ~ APARTMENTS SRL

Suprafata parcelelor este de 7.961 mp. Suprafata totald luati in studiu —
suprafete proprietatea beneficiarilor plus vecinititi este de 40.664 mp.

2.3.Elemente ale cadrului natural:

Zona studiatd este situatd la ges, altitudinile fiind cuprinse in
intervalul 110-112 metri fatd de cota Mirii Negre.

Amplasamentul studiat se afli in Arad, intravilan arabil si curti
constructii, cartierul Athena, judetul Arad.

Terenul are o suprafatd relativ pland, amplasamentul nu prezinti
potential de alunecare, deci are asigurati stabilitatea generala.

Platforma mentionatd face parte din punctual de vedere
geomorfologic din Campia de vest, denumiti Campia Muresului. Astfel
zona mentionatd se 1incadreazi in complexul aluvionar a carui
geomorfologie se datoreazi influentei apelor curgitoare, care au adus la
transportarea si depunerea de particule fine (din diverse roci), provenite
prin dezagregarea rocilor de baza.

A. Stadiul actual si de dezvoltare urbanistica:

1. Cadrul natural :

a) cutremure de pdmant: zona Banatului, deci implicit Arad, este o zona
in care se produc frecvent cutremure de pamant de tip crustal, adici de
adéncime mici (5-25 km) insa cu o energie mica. Fiind cutremure
superficiale, de adancime mic3, ele se resimt puternic in epicentru, putind
ajunge la intensitati de 7-8 grade MSK.

b) inundatii: ca efect majoritar in producerea inundatiilor in zona sunt
ploile torentiale de durata medie, cu cantitati de apa ce depdsesc 60 I/mp
combinat cu obturarea albiilor rigolelor, albiilor de rauri si parauri,
accentuate de forma de relief plati(campie) care face ca apa si se scurgi
mai lent. Accidental se pot produce inundatii datoriti cursurilor de apa
majore din zona (Mures).

¢) alunecéri de teren: zona studiati nu prezinti risc de alunecare, terenul
fiind relativ plat, cursurile de apa sunt regularizate si monitorizate.

2. Tipologia fenomenelor de risc natural:

a) cutremure de pamant: cutremurele de pamant din zona Banat sunt
superficiale, de mica adancime cu magnitudine maximi de 6 grade pe
scara Richter, avind intensitate seismica intre VII si VIII MSK conform
STAS 11.100/1993, cu perioadid medie de revenire de 50 ani (7).

b) inundatii: zona Arad-ului este influentati major de raul Mures.
Acesta este in orag, la 3 km fatd de amplasament, dar raul Mures este
indiguit, fapt care lucreazi ca un tampon. Astfel, revarsarea apelor
Muresului pe amplasament este putin probabila.
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¢) alunecdri de teren: zona Arad nu are risc de alunecare de teren,
datoritd formei plate a nivelului general.

3. Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si
echiparilor edilitare:

a) cutremure de pamant: in acest caz, se prevede un nivel maxim de
avarii majore nestructurale si minore structurale ale cladirilor de
importan{i redusa (clasa III-IV) si avarii minore nestructurale si
structurale ale cladirilor de importanta ridicati (clasa I-IT). Cladirile sunt
proiectate sa reziste la cutremure de pana la VII grade MSK. Nu se pune
problema de pierderi de vieti omenesti, cutremurele de pamant din zona
fiind de intensitate mica max.6 grade pe scara Richter.

b) inundatii: in acest caz, avariile obiectivelor sau instalatiilor va fi
minor, acestea fiind proiectate sa poati rezista chiar daci sunt inundate
temporar, nu definitiv.

¢) aluneciri de teren: nu este cazul, zona nu este afectati de aluneciiri
de teren.

4. Delimitarea si ierarhizarea zonelor de riscuri naturale - conform
hirtilor de risc natural:

a) cutremure de pdmant: zona Arad are intensitate seismica de VII pe
scara MSK si perioadda maximi de revenire de 50 ani.

b) inundatii: amplasamentul, fiind aproape de raul Mures, dar cu diguri,
este ferit de efectele viiturilor pe rAul Mures.

c) alunecdri de teren: nu este cazul.

2.3.1.Caracteristici climatici:

Din punct de vedere a climei, zona orasului se incadreazi in zona
Muresului, caracterizatd printr-o climd continentald moderati, cu
influente mediteraneene si oceanice, cu temperature medii anuale ridicate,
de 10-11°C.

Precipitatiile medii anuale — 600-700 mm

Vanturile dominante sunt de est si nord, apoi de cele de nord-vest.

Anotimpurile sunt bine conturate si caracterizate astfel:

- primdveri timpurii §i adesea capricioase

- veri uscate si lungi

- toamne lungi si temperaturi relativ constante

- ierni blande si scurte

Caracterizarea climaterici a zonei:

- temperature medie multianuala a aerului este +10,7°C

- data medie a primului inghet 11 octombrie

- numdr mediu al zilelor tropicale (T max > 30°C) este 8 zile/an
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cantitatea medie multianuala a precipitatiilor este de 660 mm/an
durata medie de strilucire a soarelui este de 1.924,1 ore/an
numdrul mediu al zilelor cu ninsoare este de 28 zile/an

numdrul mediu al zilelor cu brumi este de 25 zile/an

In anotimpul rece si in perioadele de calm poate apirea fenomenul
de inversiune atmosferici.

Corespunzitor latitudinii la care se studiazi zona studiati, se
inregistreaza radiatie solard medie de 736 cal/m?1a 21.06 si 118 cal/m? la
22.12 cu coeficient de transparentd a norilor de 0,342. Numairul mediu
annual de zile acoperite de nori este de 160-180 zile/an.

Din punct de vedere al particularititilor topoclimatice se remarca o
reparatic relativ uniformd in suprafati a unora dintre elementele
meteorologice.

2.4.Circulatia rutieri si pietonali:

La aceastd ord, accesul la parcele, pietonal sau auto, se realizeazi
din strada Apollo care este pozitionatd atit la est cat si la vest fatd de
amplasament. Ca urmare a propunerilor din prezentul studiu, urmeazi si
se realizeze accese corespunzitoare pentru fiecare parceld, din drumul
nou propus care va realiza continuitatea strazii Apollo, cit si circulatii
pietonale si auto.

2.5.0cuparea terenurilor:

Zona reglementata (incinta propuneri) are suprafata totala de 7.961
mp si este teren liber de constructii:

- zona nu dispune de spatii verzi amenajate

- sub aspect juridic, terenurile sunt proprietate privati

2.6.Echiparea edilitari:

Pe amplasament nu existd utilitdti. Zona luati in studiu este
traversata de urmatoarele utilitati:

- retea de gaz natural de presiune redusd, de la vest si la est;

- retea de apd potabila, de la vest si la est;

- retea de canalizare menajerd, de la vest si la est;

- retea de energie electrica, de la vest si la est;

Toate utilitdtile sunt existente pe strada Apollo.
Alimentarea cu api:

Retea de distributie de apd potabild existi in zona studiata,
respectiv pe str.Apollo.
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Canalizarea menajeri:
Retea de canalizare menajerd existd in zona studiati, respectiv pe

str. Apollo.
Electrice:

Retea de energie electricd existd in zona studiatd, respectiv pe str.
Apolio.
Gaze naturale:

in zona studiatd existi retea de distributie de gaze naturale de
presiune redusa, pe str. Apollo.

2.7.Probleme de mediu:

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat
cele ce se impun in mod curent conform legislatiei in vigoare. De
asemenea nu se constatd in acest moment in zond activititi poluante care
sd impund luarea de masuri speciale.

2.7.1. Probleme referitor la canale ale A.N.LF.

in zona luati in studiu pentru P.U.Z. nu se gisesc amplasate canale
ANIF, care si constituie capacitate de desecare a apei pluviale.

2.8.Optiuni ale populatiei:

In situatia de fafd nu este cazul. Proprietatea este privati,
constructiile ce urmeazi a se realiza vor fi locuinte individuale amplasate
pe loturi private. Functiunile si activititile din zona vor avea un caracter
nepoluant.

S-a parcurs toate etapele privind consultarea si informarea populatiei
conform MDRT - Ord.2701/2010.

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

3.1.1.Ridicarea topo:

In vederea realizirii, parceldrii si amplasdrii unor locuinte, a fost
realizati o ridicare topografici care si determine delimitarea exactd a
amplasamentului cét si pozitia drumurilor si a drumurilor de exploatare
existente in raport cu loturile vechi. Suportul pentru partea desenati a
prezentului P.U.Z. are la bazi ridicarea topografica realizati.

3.1.2.Referat Geotehnic:

Concluziile sunt urmare a unui studiu geotehnic efectuat in zoni de
catre S.C. LUCRU BINE FACUT S.R.L, care stabileste datele necesare.
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Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul
cercetat s-a efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pana la
adancimea de -4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii
forajului s-au prelevat probe de pamant care au permis stabilirea coloanei
stratigrafice a acestuia.

in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in
amplasament ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmirit stabilirea
urmatoarelor elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale
amplasamentului:

> ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de
pamant care alcituiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor
subterane;

> Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor
de pdmant care alcituiesc terenul de fundare din
amplasament, prin analize si incerciri de laborator;

» Concluzii §i recomandari privind conditiile geotehnice ale
terenului de fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltati din foraj o proba
de padmant tulburat3.

Asupra probei de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-
au efectuat urmatoarele analize si determindri de laborator:

> Analiza granulometrici a pimanturilor;

» Determinarea umiditdtilor naturale (w) si a
umidititilor limitd de plasticitate (wr, wp);

> Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea
indicilor de consistenta si de plasticitate (I¢, Ip);

Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in
laborator sunt prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analizi
prezentate in ANEXA 2.

Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a
efectuat conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2
intitulat CERCETARI SI INCERCARI GEOTEHNICE -
IDENTIFICAREA ST ~ CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a
standardelor geotehnice in vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe
un fond verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

11
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FORAJULF 1

10,00 m...-0,20 m — Umplutur;

-0,20 m...-1,50 m— Argila prifoasa nisipoasa, maroniu gilbuie, tare

- 1,50 m...-4,00 m — Argila nisipoas, gilbuie;

-4,00 m...in jos — Stratul continu.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din
pachete de pamanturi coezive.

Paminturile coezive din amplasament, sunt formate din argile,
aflate in stare de consistenta vartoas, cu plasticitate mijlocie.

Cota de fundare minimi recomandatii este Dr = -0,90 m de la
suprafata actuald a terenului sistematizat. Apa subterani nu a fost
interceptatii pe adancimea forajului efectuat.

Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati
conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m sio
cotd de fundare D=-2,00 m este: pconv = 285,00 kPa;

Piminturile coezive din amplasament, sunt formate din argile
prafoase, nisipoase si argile nisipoase, aflate in stare de consistentd tare,
cu plasticitate mare.

3.1.3.Studiu asupra problemelor de mediu:

Din studiul intocmit in raport cu amplasarea functiunii de locuire,
rezultd cd nu se pune probleme deosebite din punct de vedere al emiterii
de noxe, respectiv a protectiei mediului. In zona studiati nu se vor
amplasa obiective industriale, activititi sau functiuni poluante. Pentru
emiterea avizului de mediu s-a parcurs procedura privind informarea si
consultarea populatiei conform HG 1076/2010.

3.2.Prevederi ale PUG

P.U.G.-ul oragului Arad prevede in zoni constructii de locuinte,
precum s§i o extindere a retelelor rutiere si edilitare. Zona este
nereglementata urbanistic.

3.2.1.Elemente de temi:

Documentatia prezenta se intocmeste la solicitarea beneficiarilor in
vederea amplasérii de locuinte individuale. Conform temei de proiectare
stabilite de comun acord pentru aceasti zoni, se prevede realizarea unei
zone rezidentiale, beneficiarii intentionand si construiasca, respectiv sa
instrdineze parcele sau constructii pentru realizarea de investitii cu
urmditoarele functiuni:

- Functiunea dominanti este locuinte individuale

12
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Constructiile vor fi amplasate in conformitate cu reglementirile
stipulate in documentatia de fat3.

3.2.2.Prevederi ale PUG-Arad:

PUG-ul orasului Arad aprobat prin HCLM Arad nr.588/2023,
precum si PUG nou, prevede in zona studiati o extindere a functiunii
rezidentiale. Pe terenurile beneficiarului se doreste dezvoltarea de zoni
locuinte individuale, in conformitate cu directia PUG Arad.

3.3.Valorificarea cadrului natural:

Zona studiati beneficiazd de un cadru natural favorabil, terenul
fiind plat si farad retele electrice aeriene pe el.

in aceste conditii propunerile de urbanism pot asigura o utilizare
optimd a terenului cu un grad maxim de ocupare a terenului redus, in
conditiile respectarii legislatiei in vigoare.

Realizarea constructiilor se vor face in limita regimului de inaltime
P+1E+M pentru locuinte, acoperite cu acoperisuri cu sarpantd si
invelitoare din tigla, tabld sau sindrild bituminoasd. Se vor realiza terase
nebetonate si plantate catre spatiile plantate. Orientarea clidirilor se vor
realiza in aga fel incat functiunile si fie insorite corespunzator normelor
in vigoare.

B. Reglementiiri urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale:
1. Cutremure de pimant:

a) datoritd caracterului propus, adicd zoni rezidentiali, cu POT max =
40 %, si distantd minima fat3 de limita de proprietate de la frontul stradal
de 2 m, un regim de inaltime maxim P+1E+M, constructii realizate din
materiale de constructie omologate (cirimids, beton, metal, etc), zona nu
prezintd risc in caz de cutremur, efectele cepot aparea fiind minore.

b) conform P100-3/2008, toate constructiile sunt proiectate antiseismic,
cu diferite clase de importanta si categorii de importanta, functie de tipul
de programul arhitectural.

2. Inundatii:

a) nu este cazul delimitdrii unor zone inundabile cu interdictie totali sau
temporara de construire, zona fiind fira risc de inundatie.

b) existenta digurilor si distanta mare de la rdul Mures la amplasament
fac ca aceste lucriri hidroedilitare s fie suficiente, cel putin péna in
prezent, redimensionarea lor nefiind necesar3.

¢) nu sunt necesare masuri specifice de protectie pentru asigurarea
conditiilor de construire optima si sigurd, terenul nefiind cu potential de
inundatie majora.

13
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d) constructia va fi amplasati individual pe parcela, cu respectarea
distanetelor minime conform Cod Civil. Structura de rezistenta va fi
dimensionatd conform cerintelor temei de proiectare dar tinand cont de
normativele in vigoare. POT max nu va depisi 40 %, conform RGU si
HGR 525/1996.

¢) zona va fi echipata edilitar complet. Rigolele pentru apa pluviala de pe
zonele carosabile vor fi deschise si se vor colecta prin sifoane de reteaua
de canalizare pluviali din zona.

f) nu sunt functiuni interzise datoritd pericolului de inundatie, zona
nefiind inundabila.

3. Aluneciri de teren:

a) nu avem zone delimitate expuse la aluneciri de teren, cu interdictie
totala sau temporara de construire, terenul fiind plat i fara risc de
alunecare.

b) nu avem zone delimitate expuse riscului la aluneciri de teren, cu
diferentierea, dupi caz, pe grade cu potential diferit de alunecare;

c) conditiile de amplasare §i conformare a constructiilor se va face
tindnd cont de Studiul Geotehnic.

d) nu sunt necesare plantatii de stabilizare sau ranforsiri.

¢) conform Studiului Geotehnic nu sunt necesare lucriri de consolidare
a terenului.

3.4.Modernizarea circulatiei:

Se impun lucrdri rutiere pentru realizarea accesului la incinti,
respectiv la fiecare parceld de locuire in parte.

3.4.1.0rganizarea circulatiei pietonale si acces auto

In incintd se va putea circula pietonal si auto. Ca urmare a
propunerilor din prezentul studiu, accesul la fiecare parceld se va realiza
prin intermediul unei strizi nou propuse, care face legitura intre cele 2
capete infundate ale strazii Apollo. Profilul nou propus va fi mai mare
decat cel existent, in concordanti cu cerintele noi ale comisiei de
sistematizare aicrculatiei pe municipiul Arad. Astefl ci profilul strizii va
avea 10 m, cu zond carosabild de 7.0 m, trotuare pe ambele parti, in
prelungirea celor existente deja pe strada Apollo. S-au creat st locuri de
parcare pentru vizitatori in numér de 6, conform HCLM 187/2024

Nu existd piste pentru ciclisti la acest moment, deoarece strada
propusa este una de categorie inferioard cu rol de legiturd, care
deserveste un numar mic de persoane. Nu este o stradi cu rol semnificativ
in refeaua de mobilitate a orasului. in cazul in care va fi nevoie de
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acomodarea unei piste de biciclete, profilul propus de 10 m permite
integrarea sa.

3.5.Zonificarea functionald, reglementiri, bilant teritorial, indici
urbanistici

3.5.1.Criteriile principale de organizare urbanistici

Criteriile principale de organizare urbanistici a zonei studiate au
fost urmatoarele

- asigurarea amplasamentelor i amenajirilor necesare pentru

functiunile si obiectivele prevazute in temi-locuinte individuale

- integrarea corespunzitoare a elementelor existente in solutia

propusa, inclusiv amenajari de spatii verzi/sistematiziri

- asigurarea acceselor carosabile si pietonale la parcelele

reglementate.

Terenul studiat face parte dintr-o zond cu un potential deosebit de
dezvoltare urbani
Functional, parcelele luate in studiu se impart in urmaitoarele zone:

- zona destinatd construirii de locuinte individuale — 14 parcele

(3.126 mp)

- zona drumuri (1.228 mp)

- zona spatii plantate publice/private (3.117 mp)

- zond platforme (490 mp)

Incinta propuneri va fi parcelatdi in 14 loturi construibile cu
functiunea de locuinte individuale, 3 loturi de drum si 4 lotur
neconstruibile cu functiunea de spatiu verde (324309; 324362; 366982;
366983 Arad).

3.5.2.Functiuni:
Functiunile propuse in zoni sunt:
1. Locuinte individuale:

Locuintele individuale (14) vor respecta toate reglementirile in
vigoare in domeniul rezidential. Acestea pot fi deservite de alte
constructii anexe amplasate pe fiecare lot, la partea posterioara,
respectdnd o deschidere maxima de 3 m, cu functiunea de anexe
gospodaresti, doar parter.

2. Circulatii auto, pietonale, parcaje, garaje

Accesul la fiecare parceld se va realiza din drumuri nou propuse, o
trama stradald care se leagi de ceea existenti, dimensionati
corespunzator la 10,0 m ca profil stradal (deaorece strada existents este
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mai ingustd decit ceea propusa, care este o prelungire a acesteia). Strazile
vor avea si spatii verzi de aliniament, inclusiv trotuare pe ambele pirti.
Parcarea §i gararea masinilor se va realiza pe parcela proprie
fiecérei locuinte, minim 2 locuri pentru fiecare lot. La stradi se va putea
parca limitat ca timp. Sunt rezolvate un numir de 6 locuri de parcare
pentu vizitatori si 4 locuri pentru biciclete/mopede.
3. Spatii verzi, plantatii de protectie
Incinta propuneri nu este deserviti de o zond plantati verde
publicd, la capetele strizilor, ci doar zon# verde aferent3 fiecirei parcele,
urmand a se amenaja un minim de 39,15 %. Astfel sunt indeplinite
conditiile HCLM 572/2022 privind spatiile verzi, acestea fiind de peste
35 % din suprafata terenului.

NOTA: spatiile plantate comasate (publictprivat) depasesc minimul

LOCUINTE INDIVIDUALE faza PUZ,
Arad, str.Apollo nr.FN
BENEFICIAR: SC ATHENA

cerut prin HCLM 572/2022, adica

individuale !

minim 35 % pentru locuinte

HGR.525/1996 | Suprafata | Numérul de | Suprafati Suprafati | Arbori plantati
Pentru minima de arbori acoperiti cu | minima in spatiile
aprobarea spatiu plantati plante inierbata destinate
Regulamentului verde raportati la perene raportatd la parcérii
general de raportatd la | suprafata raportatd la | suprafata raportata la
urbanism suprafata | minimi de suprafata | minimi de numérul
(anexa 6) terenului | spatiu verde | minimi de spatiu locurilor de
(%) (buc/mp) | spatiu verde | verde (%) parcare
(%) amenajate
(buc/locuri de
parcare)
2 mp/locuitor 35 1/50 35 35 -
Propus (mp/%) | 3.117/39.15 62 779 779

4. Platforma tehnico-edilitari si echiparea edilitari

Se va respecta OMS 119/2014, actualizat, privind normele de
igiena §i sdndtate publicd. Astfel, incinta propuneri va dispune de o
platformd imprejmuitd pentru colectarea selectivi i depozitarca
degeurilor, in pubele speciale, in vederea ridicirii deseurilor de citre
operatorul licentiat in acest domeniu, regulat. Fiecare lot va avea o zoni
de depozitare a pubelei pentru deseurile menajere din incinta proprie.

Retelele edilitare vor fi extinse din strada Apollo, prin grija si pe
cheltuiala investitorului, conform plansei de Reglementiri edilitare
propusd, subteran, pe strazile nou create, astfel incat fiecare lot si dispuna
de brangsamente individuale.
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3.5.3.Regimul de aliniere si amplasare al cliidirilor:

in cadrul studiului, pentru fiecare parceld a fost stabilitd limita
maxima de amplasare a constructiilor. Retragerea acestei limite fata de
aliniamentul drumului a fost stabilita la 2,0 m. Cladirile vor fi amplasate
individual pe lot cu respectarea distantelor minime previzute in Codul
Civil si cu posibilitatea de a asigura accesul auto spre spatele lotului
pentru eventuale interventii deminim 3,5 m la o laturd. Cladirile vor fi
retrase deasemenea si fatd de spatele lotului la minim 10,0 m. Nu se vor
putea executa construc;ii pe limita din spate a lotului, exceptie anexele
gospodaresti si care vor fi doar parter si maxim 3,0 m adincime s
conform Cod Civil fata de limitele laterale.

3.5.4.Regimul de iniltime:

Regimul de indltime a constructiilor propuse este conditionat de
ratiuni functionale, de incadrare urbanistica in zona sau de marcarea unor
puncte de interes din zond, astfel ca iniltimea maximi a constructiilor nu
va depdsi 12,0 m, iar Inaltimea la cornig nu va depisi 9,0 m.

Se vor respecta prevederile pentru zone rezidentiale, cu locuinte in
limita max. P+1E+M pentru zona de locuinte.

Imprejmuirile nu vor depasi 2,0 indltime, cu recomandarea ca la
frontul stradal acestea si fie vitrate.

3.5.5.Frontul stradal:

In cazul zonei studiate, frontul stradal al loturilor este cuprins intre
14.45 m si 15.08 m, determinind dimensiunea, forma, suprafata loturilor,
caracteristici ce vor fi valorificate in concordanti cu folosinta lor.

3.5.6.Bilantul teritorial si indici maximi admisibili

Zona Studiati:

| EXISTENT PROPUS

S (mp) % S (mp) %

ZONA TEREN AGRICOL

14.470

35.58

7.300

17.95

ZONA LOCUINTE

21.057

51.78

23.999

59.02

ZONA CAI DE CIRCULATIE

4.530

11.14

5.758

14.16

ZONA PLATFORME/PARCAJE

0

0.00

490

1.20

W B (W N (=

ZONA SPATII VERZI

607

1.50

3.117

7.67

TOTAL

40.664

100

40.664

100 |
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Incinti Propuneri
| __EXISTENT |  PROPUS
Smp)[ % | S(mp) | %
1 | ZONA TEREN AGRICOL 7.170 | 9006 | 0 0.00
2 | ZONA LOCUINTE 184 2.31 3.126 39.27
3 | ZONA CAI DE CIRCULATIE 0 0.00 1.228 1543 |
| 4 | ZONA PLATFORME/PARCAJE 0 0.00 490 6.15 |
5 | ZONA SPATII VERZI 607 7.63 3.117 39.15
TOTAL 7.961 100 7.961 100

Se considerd POT max. = 40 % si CUT max. = 1,2 pentru zona de
locuire. Aceste sunt previzute in HGR 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism (republicat in 2002).

3.6.Dezvoltarea echipirii edilitare:

In zoni se pot extinde retele urbane de utilitati (api-canal, energie
electricd, telefonie, alimentare cu gaze naturale) ale municipiului Arad.

Este obligatorie cooperarea investitorilor pentru realizarea
lucrarilor de echipare a terenului (alimentarea cu apd, canalizarea si
epurarea apelor uzate, alimentarea cu energie electrici, gaze naturale,
etc.) prin bransamente individuale la retelele existente.

Alimentarea cu api:

Alimentarea cu apa potabila a mun .ARAD se asigura in sistem
centralizat de distributie, prin intermediul retelelor de conducte
magistrale, respectiv prin reteaua de conducte de serviciu, din care prin
intermediul bransamentelor se asigura serviciul de furnizare a apei la
consumatorsi.

Pe strada Apollo exista retea de apa din PEHD si se doreste
extinderea acesteia conform PUZ aprobat de autoritatile competente pe
baza unui proiect de specialitate .

Situatia propusa

Tinand cont de cele mentionate mai sus se propune extinderea
retelei existente de apa din PEHD cu o conducta din PE HD PE100, D110
mm de distributie a apei potabile avand o lungime insumata de 1720 m.

In caminul de vane proiectat se va realiza cuplarea la reteaua de
apa existenta prin intermediul unui sa de bransare si montarea a doua
vane cu sertar si a unui contor de masurare debite pe conducta de
distributie apa potabila

Totodata cu extinderea conductei de apa se vor monta si un numar
de 1 hidrant de incendiu suprateran DN80 mm, conform cu piesele
desenate atasate.
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Reteaua de distributie se va executa din conducte de polietilena de
inalta densitate (PEID PE100), cu presiunea nominala PN=10 bar, si vor
fi imbinate prin sudura cap la cap sau electrofuziune.

Conductele ce formeaza reteaua de distributie a apei se vor poza
subteran cu o acoperire fata de CTA cel putin egala cu adancimea de
inghet din zona conform STAS 6054/77 (0,8-0,9 m).

Reteaua este de joasd presiune, asigurdndu-se o presiune minima de
7 m H>O pentru racordul utilajelor sau masinilor de interventie ale
pompierilor.

Pe conducta de serviciu se vor monta hidranti de incendiu echipati
si marcati corespunzitor. De asemenea se vor marca si cdminele de vane.
Distanta intre hidranti va fi cea stabilitd prin normativele in vigoare,
masurarea acesteia facindu-se de la primul hidrant existent pe reteaua ce
va ramane in functiune, aflat in apropierea unui capit al conductei
proiectate. Numerotarea hidrantilor va fi ficuti cu incepere de la primul
hidrant proiectat Hsp1.

In ceea ce priveste distributia apei in reteaua de distributie,
deoarece consumatorii preiau prin bransamente debite cu valori
nesemnificative, s-a considerat, in calcule, ca apa necesara
consumatorilor se utilizeaza distribuit, in lungul retelelor de distributie.
Singurele puncte de consum luate in calcul cu debit concentrat sunt
hidrantii, debitul necesar stingerii unui incendiu fiind considerat
semnificativ.

Profilul de pozare al conductelor, in special patul de rezemare si
modul de compactare a umpluturilor se vor realiza conform
recomandarilor producatorului de material tubular si tinand cont de
prevederile caietului de sarcini.

Presiunea maxima in reteaua de distributie va fi de 6 bari.

Presiunea minima la hidrantii de incendiu va fi de 0,7 bari.

Pe reteaua de distributie s-au prevazut a se monta 1 hidrant de
incendiu suprateran DN8Omm.

Lungimile retelei pe fiecare tip de diametru sunt:

Lungime tronsoane cu De = 110 mm: = 320m;

Traseul conductei va fi materializat prin montarea unei bande
avertizoare din PEID si fir trasor, de culoare albastra, cu inscriptia
"ATENTIE - APA POTABILA".

Pe traseul retelelor de distributie apa potabila sunt prevazute 3

camine de vane (Cvpl...Cvp3) prin intermediul carora se asigura
izolarea unor tronsoane in caz de defectiune.
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Conductele de alimentare cu apa se vor livra sub forma de colaci
pentru diametre mai mici sau egale cu De 110 mm.

Se recomanda folosirea tuburilor din polietitena de inalta densitate
(PEID), pentru realizarea retelelor, deoarece au caracteristici care le
recomanda pentru utilizarea in sisteme de alimentare cu
apa: < sunt inerte la actiunea apei,

* prezinta siguranta totala referitoare la gradul de toxicitate al
materialului conductei;

* au o rezistenta foarte buna la inghet datorita polimerilor speciali
folositi;

* au caracteristici hidraulice care se mentin constante in timp;

* demonstreaza insensibilitate la fenomenele de coroziune
electrochimica,

* au durata de viata de 50 ani.

Pozarea conductelor se va face pe un strat din nisip de 10 cm
grosime. Se va da o atentie deosebita umpluturii si compactarii manuale a
transeei in dreptul conductei si 10 cm deasupra ei.

Hidranti de incendiu exteriori

Pe reteaua de alimentare cu apa s-au prevazut 1 hidrant
suprateran de incendiu, cu autoblocare la rupere cu Dn80 mm.

Amplasamentul a fost ales din urmatoarele considerente:

- sa acopere institutiile social-culturale din zona;
- sa permita accesul masinii de pompieri de la distante relativ egale din
oricare punct al zonei.

Hidrantii se amplaseaza lateral fata de conducta retelei, in afara
spatiului carosabil, intre conducta si limita proprietatilor sau la o distanta
de minim 5 metri de zidurile cladirilor din zona conform P118/2-2013.
Racordarea hidrantilor la conducta retelei se va realiza prin intermediul
unui tronson de teava PEID PN10 PE100 De90mm pozata cu
generatoarea superioara la limita adancimii de inghet.

Canalizare menajeri:

Reteaua de canalizare proiectata se va realiza din tuburi PVC-KG
SN4 cu diametre de Dn 200mm cu L=430 m si Dn 250 mm cu L=1090
m pentru reteaua care va functiona gravitational. Lungimea totala a
retelei de canalizare este de 320 m si 7 camine de canalizare.

Se vor realiza si racordurile de canalizare pentru fiecare parcela. Se
vor realiza 14 racorduri, fiecare cu caminul ei de racord. Conducta de
canalizare ce va colecta apa de la consumatori menajeri de pe fiecare
parcela va avea diametru de De 160 mm, va fi din PVC-KG SN4 si va
avea o lungime totala de 1095 m.
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Caminele de canalizare au fost prevazute din beton prefabricat cu
diametrul de 1.00m, conform STAS 2448/82. Avand in vedere
amplasarea retelei caminele vor fi acoperite cu placi din beton armat, cu
rama si capac din fonta de tip carosabil clasa D400.

Panta canalului s-a ales astfel incat la debite minime sa se realizeze
viteza de autocuratire de 0,7 m/s, iar la debite maxime sa nu se
depaseasca viteza maxima admisa de 4 m/s, conform NP133- 2013 pentru
a elimina eroziunea canalelor datorita frecarii nisipurilor sau a altor
materii cu duritate ridicata antrenate de apa uzata.

Pozarea conductelor se va face pe un pat din nisip de 10 cm
grosime. Se va da o atentie deosebita umpluturii si compactarii manuale a
transeei in dreptul conductei si 10 cm deasupra ei.

La incrucisarea canalelor cu retele de telefonie, retele electrice, etc.
se va respecta legislatia in vigoare SR 8591-2006 - Retele edilitare
subterane-conditii de amplasare cat si cele impuse prin avizele de
amplasament.

Traseul conductei va fi materializat prin montarea unei bande
avertizoare din PEID, de culoare maro, cu inscriptia "CANALIZARE".

In zonele cu instalatii subterane dense, precum si unde nu se
cunosc traseele instalatiilor subterane, se recomanda ca sapaturile sa se
efectueze manual.

Alimentarea cu energie electricii:

Alimentarea cu energie electrici a obiectivului se asiguri prin
extinderea retelei electrice de joasa tensiune existenti pe str. Apollo
existentd, la aproximativ 50 m fatd de amplasament.

In zona studiata sunt propuse 14 locuinte unifamiliale. Pentru
fiecare locuinta se considera o putere instalata de 9 kW.

Calcul putere instalata si putere absorbita:

Pi= 14 locuinte * 9 kW / locuinta = 126 kW

Pa=Pi * Ks =747 kW x 0,55 = 69.3 kW

Ks =0,55 — coeficient de simultaneitate.

Reteaua electricd de distributie se realizeazi prin cablu pozat
subteran, pe spatiul verde, pe latura citre incinte a strizii, ce stribate
zona studiatd pe directia nord-sud, de la care se vor executa
bransamentele individuale.

Bransamentele se realizeaza prin cabluri electrice pozate subteran
pana la firidele de bransament, amplasate pe peretele fiecdrui imobil.

Pentru realizarea efectivi a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste
solutia de alimentare cu energie electrici, cat si gestionarea instalatiilor
electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul
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proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a
energiei electrice (SC Retele Electrice Banat SA, UTR Arad) pentru a
obtine aprobarile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucririlor de mai sus se va face in
conformitate cu prevederile Codului Tehnic al Retelelor Electrice de
Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 10106.06.2000, de catre
societdi care detin competente in acest sens, fiind autorizate de ciitre
Autoritatea Nationald de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Retele de telecomunicatii:

Asigurarea serviciilor de telefonie si cablu TV/Internet, a
imobilelor, se va face prin racordarea la retelele existente din punctul cel
mai apropiat de amplasament. Bransamentul de telecomunicatii se va
poza subteran pana la punctul de racord al cladirilor.

Proiectarea si executarea lucririlor de telefonie se va face in
conformitate cu prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si
executarea sistemelor de telefonie.

Alimentarea cu gaz:

Alimentarea cu gaze naturale a obiectivului se asigura prin
extinderea refelei stradale existente pe strada Apollo, pe o lungime de 830
m pana in dreptul fiecirui nou consumator. Aceasti retea subterani va fi
pozatd la o adancime de 1,0 m, din conductd PVC, urmand a fi amplasata
pe spatiul propus a fi domeniu public.

Deseuri menajere:

Degeurile menajere vor fi depozitate in pubele si containere
amplasate la fiecare casa in parte, intr-un loc special amenajat in zona ciii
de acces.

Pubelele vor fi ridicate si golite periodic de citre Operatorul de
Salubritate, pe baza unui contract de servicii intre locatari si acest
operator de salubritate.

3.7.Protectia mediului:
A. CARACTERISTICILE PLANURILOR SI PROGRAMELOR CU
PRIVIRE IN SPECIAL LA:

Prin prezenta documentatie P.U.Z., din analiza impactului posibil
prin realizarea investitiei, rezultd cd sunt create si asigurate toate masurile
legale privind diminuarea impactului asupra mediului datorita acestei
investitii.

Protectia apelor

Prelevarea apei din surse centralizate are un impact nesemnificativ
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asupra conditiilor hidrologice si hidrogeologice ale amplasamentului
proiectului.

Toatele apele uzate din cladiri sunt preluate de reteaua de
canalizare interioara si dirijate citre reteaua de canalizare menajera
stradald existenta.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in reteaua de
canalizare ordseneascd vor respecta limitele previzute de Normativul
NTPA 002/2002, aprobat prin HG 188/2002, modificatd prin HG
325/2005.

Activitatea obiectivului in conditii normale de functionare nu va
genera un impact negativ asupra calitatii apelor de suprafata si subterane.
Protectia aerului
Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii obiectivului
sunt:

- Surse stationare dirijate — emisiile de poluanti antrenati de gazele de
ardere de la centrala termica. Principalii poluanti specifici arderii gazului
metan sunt monoxidul de carbon (CO) si oxizii de azot(NOx).

Datorita specificului centralei termice (instalatii rezidentiale),
impactul produs asupra aerului este foarte redus.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Obiectivul analizat nu genereaza surse de zgomot sau vibratii.

Protectia impotriva radiatiilor

Obiectivul analizat nu genereazi surse de radiatii.

Protectia solului si subsolului.

Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate ca
surse de impurificare a solului se impart in doua categorii: surse specifice
perioadei de executie si surse specifice perioadei de exploatare.

In perioada de executie a investitiei nu existd surse industriale de
impurificare a solului cu poluanti. Acestea pot aparea doar accidental, de
exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele folosite pentru
realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative
cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului.

In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi:
- depozitarea necontrolata a deseurilor de tip menajer.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice.

Nu este cazul

Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public.

Nu este cazul

Gospodirirea deseurilor generate pe amplasament.

Obiectivul este generator de deseuri menajere.
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Deseurile menajere si urbane sunt conform unui contract de
salubrizare ce urmeaza a fi incheiat intre parti, pe baza - HCLM 76/2001 -
in recipiente (pubele sau recipienti) si transportate cu utilaje specializate
la rampa municipala de gunoi) rampa ecologica ce corespunde in
totalitate normelor UE) amplasata 1anga CET.

MASURI DE PROTECTIA MEDIULUI CONSTRUIT SI
NATURAL

in concordanti cu H.G. 1076/2004 privind procedura de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri urbanistice si Criteriilor din Anexa 1,
consideram cd prezenta investitie se incadreazi in prevederile art. 5(3) ale
H.G. ea:
- neavand un impact semnificativ asupra mediului;
- planul determind utilizarea unor suprafete mici la nivel local, in conditii
stabilite de caracterul zonei ce a cunoscut in ultimii 2-3 ani o ,,urbanizare”
rapida (utilitati, drumuri etc.).

Mentionam:
- deseurile menajere si vegetale se aduni zilnic in pubele si containere ce
sa transportd la rampa ordgeneasca ecologici;
- curdtirea, méturatul, igienizarea zonei revine beneficiarului.

Conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076 din 8 iulie 2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, criteriile pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului sunt:

A. CARACTERISTICILE PLANURILOR SI PROGRAMELOR CU
PRIVIRE IN SPECIAL LA:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si
conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor.

Planul P.U.Z.creeazd in totalitate cadrul pentru ca activititile
viitoare preconizate (locuinte individuale) si fie in concordantd cu
prevederile legale priviind amplasamentul, natura si amploarea investtiei,
conditiile concrete de functionare si si nu prezinte nici un efect
semnificativ, potential negativ asupra mediului.

b) Gradul in care P.U.Z. influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele. Nu este cazul

¢) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva dezvoltarii durabile.
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In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile, in P.U.Z. s-a
avut in vedere optimizarea densitatii ocupdrii terenului cu corelarea de
functiuni complementare $i mentinerea, intretinerea si dezvoltarea
spatiilor verzi.

P.U.Z. este aliniat si in concordantd cu principiile dezvoltarii
durabile, asigurand, din prima fazd pani la atingerea capacititii finale,
respectarea normelor si consideratiilor de mediu, asigurdnd pe durata
normatd de exploatare toate utilititile necesare bunei functiondri si
eliminarii riscului de poluare.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program.

Obiectivul analizat nu genereaza sau cuprinde probleme relevante
de mediu, activitatea preconizata fiind nepoluant.
¢) Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu

Ca principale acte normative priviind protectia mediului ce trebuiesc
respectate, precizam:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS
12574/87;

- Deseurile rezultate vor fi ridicate de citre o unitate de salubrizare
autorizatd; cele reciclabile (hartie, carton, sticli etc.) vor fi colectate
separat, pe tipuri si vor fi predate unitatilor specializate pentru valorificare,
conform O.U. 16/2001 priviind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si
cele al 0.U. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Se vor respecta prevederile O.U. 756/97 cu privire la factorul de
mediul sol;

- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS
10009/88 (max 50 Db) STAS 6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de
0.462/93 si 0.MAPM 1103/2003;

- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA
002/2002;

- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 priviind evident gestiunii
deseurilor i pentru aprobarea listei privind deseurile; H.G.349/2002
privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea conditiilor impuse de
Legea 426/2001;

- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autorititile
administratii publice locale sau judetene.

B. CARACTERISTICILE EFECTELOR ALE ZONEI POSIBIL A
FI AFECTATE CU PRIVIRE IN SPECIAL LA :

a)probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor
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Probabilitatea de a afecta mediul este nuld — ca durati sau frecventi
— ca atare nu se pune problema reversibilititii efectelor
b) natura cumulative a efectelor

Nu se pune problema cumulirii efectelor, toate materialele utilizate
sunt inerte, neutre, netoxice, in general create si agrementate special pentru
medii in care stau permanent oamenii
¢) natura transfrontaliera a efectelor — nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana

In conditiile accidentale sau in conditii normale natura activititii nu
afecteaza sdndtatea oamenilor sau starea mediului inconjuritor
€) marimea si spatialitatea efectelor

Efectele sunt practic nule, neafectand practic nici micar utilizatorii
cladirilor propuse. Subliniem faptul ¢4 toate spatiile sunt incilzite,
ventilate si se asigura toate normele P.S.I. necesare, clidirile sunt
incombustibile, materialele depozitate sunt incombustibile sau greu
combustibile, se asigura dotare P.S.I. specifica caracterului rezidential.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de :

Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural - nu
exista zone ecologice de interes, desemnate in vecinatatea
amplasamentului. Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate
a mediului — nu se depasesc valorile limita.

Folosirea terenului in mod intensiv

Prin prevederile prezentei documentatii, modul de ocupare a
terenului, amplasarea si configuratia planimetricd si volumetricd a
constructiilor propuse, amenajérile aferente sunt in concordanti cu C.U. si
prevederile Regulamentului General de Urbanism.
3.8.0Obiective de utilitate publici:

Ca obiective de utilitate publica nu va fi trecutd nici o suprafatd in
proprictatea statului, intreaga suprafati de teren rimanand proprietate
privatd, exceptie zona drumurilot nou propuse care vor putea fi cedate
municipalitatii, intr-o etapi ulterioari.

Din totalul zonei studiate in cadrul PUZ, 100 % este proprictate
privatd, constituitd prin actiunea de vanzare-cumpdarare

Lucrérile propuse a se realiza sunt: realizare accese stradale,
echiparea tehnico-edilitara, lucrari de protectia mediului, toate urmand a
fi suportate de catre beneficiari.

3.9.Protectia impotriva incendiilor:
Date generale despre constructii:
Constructiile au regim de P+1E+M, cu o iniltime la coami de maxim
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12,0 m si se vor executa intr-o zond care in prezent nu este populati si
nici nu este amenajata cu carosabil pentru trafic greu.

Structura de rezistentd este mixta, formati din pereti de zidarie de
caramida de 30 cm grosime si simburi din beton armat, care se descarci
la teren prin fundatii continuue de beton sau prin grinzi de fundare la
blocuri de fundatii izolate. Acoperisul este format din sarpanti din lemn
si invelitoare ceramici sau tabla sau tip terasi. Garajele care sunt
inglobate in cladire se separd de acestea cu ziduri din cirimidi de 25 cm
si usi metalice rezistente la foc 90 minute. Accesele directe din exterior in
cladire sunt multiple si au deschiderea de min 1,0 m si amplasate la ciile
de comnicare exterioare si carosabil.

Performantele la foc ale clidirilor:

Gradul de rezistentd la foc este gradul II, avind materiale din
structura portantd si din structura ce delimiteazi ciile de acces (scari,
holuri de trecere), practic incombustibile C1 si rezistente la foc 90 min.

Distanta intre cladiri este cea legals, ceea ce face ca fiecare clidire
sau grup de doud, lipite, sa fie consideratd un compartiment de incendiu.

Scérile de acces au latimea de min.90 cm, suficient pentru trecerea
unui flux de utilizatori in caz de incendiu.

Limitarea propagarii focului la cladirile vecine se face prin distante
mai mari de 6,0 m intre cladiri sau compartimente de foc, definite ca mai
sus, iar la etajele superioare propagarea focului este limitata de inal{imea
parapetilor de la ferestre, 0,90 m si prin planseele de beton armat.

4.CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

- prevederile prezentului PUZ vor fi preluate si integrate in viitorul
PUG Arad

- ca prioritdti in zond ce trebuie rezolvate sunt echipari edilitare si
drumuri de acces la standarde normale pentru categoria
prevazutd

- necesitatea pastririi in zond a unui nivel de ocupare a terenului relativ
redus pentru a nu aglomera zona cu constructii si a pastra un
caracter rezidential, peisager, cu zone plantate abundent si
constructii putine

- in zond se observa o dezvoltare importanti de constructii de locuinte

Aceasta duce la concluzia din punct de vedere urbanistic ci si

dezvoltarea unor constructii rezidentiale de locuinte in zon este optima.

Pe terenul luat in studiu, proprietarul doreste si realizeze o parcelare

destinati constructiei de locuinte individuale. Cladirile vor avea un regim

de P+1E+M. Terenul se va dezmembra cu pirti aferente fiecirei locuinte.
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Casele vor cuprinde functiuni specifice locuintelor, garaje si spatii de
parcare proprii, terase cétre zonele verzi plantate, centrale termice proprii,
racordari la apd si canal, spatii de depozitare a pubelelor de gunoi.
Fondurile pentru aceste lucréri vor fi proprii, autoritatea publici locald
neavand obligativitatea realizarii si finantarii lor.

4.1.Cadrul legal:
- Normele de aplicare a legii 50/1991 conform Ordinului nr. 839/2009
- legea 350/2001privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului cu
modificarile si completarile ulterioare
- legea nr.18/1991 privind Fondul Funciar actualizati 1998
- legea 138/2004 — Legea imbunatatirilor funciare republicata
- OUG 57/2019 — Codul Administrativ
- Ordinul 227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de
protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare;
- legea 7/1996-Legea Cadastrului si Publicititii Imobiliare actualizata
2014
- legea nr.5/2000 privind Zonele Protejate, actualizati
- legea nr.10/1995 privind Calitatea in Constructii, actualizati
- legea nr.82/1998 privind Regimul Juridic al Drumurilor pentru
aprobarea OG nr. 43/1997
- legea 107/1996 privind Legea Apele, actualizati 2014
- legea privind proprietatea publicd §i regimul juridic al acesteia
nr.213/1998 cu modificarile si completarile ulterioare
- HGR 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism republicati
si completatd cu HG 1180/2014, inclusiv HCLM 572/2022 si 187/2024
- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de
mediu pentru planuri §i programe
- Codul Civil actualizat 2015
- OMS 119/2014 privind Igiena si Modul de viati al populatiei
- ordinul MDRT nr.2701/2010 — aprobarea Metodologiei privind
informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism
- GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 — Ghid
privind Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului
Urbanistic Zonal
- GM 007-2000 Ghid privind Elaborarea i Aprobarea Regulamentelor
Locale de Urbanism
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE
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Art.1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat concomitent cu P.U.Z.-ul , pentru
zona studiata.

Regulamentul local de urbanism explica si detaliazi continutul P.U.Z. , sub
forma de prescriptii si recomandari in vederea urmririi si aplicarii lor.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in
conditiile in care modificarile nu contravin prevederilor RGU; aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic Zonal i implicit ale Regulamentului Local de
Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a
urmat-o si documentatia
initiala.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general si cu ceea a legislatiei de specialitate, relevante pentru
activitatea de urbanism gi amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism trebuie si
asigure corelarea intereselor cetdteanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia
proprietitilor private si apararea interesului public.

Baza Legali

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat pe baza urmitoarelor legi:

- Normele de aplicare a legii 50/1991 conform Ordinului nr. 839/2009

- legea 350/2001privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului cu modificarile si
completarile ulterioare

- legea nr.18/1991 privind Fondul Funciar actualizati 1998

- OUG 57/2019 — Codul Administrativ

- legea 247/2005 — Reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Ordinul 227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente
infrastructurii de imbunatatiri funciare;

- legea 7/1996-Legea Cadastrului si Publicititii Imobiliare actualizata 2014

- legea nr.5/2000 privind Zonele Protejate, actualizati

- legea nr.10/1995 privind Calitatea in Constructii, actualizati

- legea nr.82/1998 privind Regimul Juridic al Drumurilor pentru aprobarea OG nr.
43/1997

- legea 107/1996 privind Legea Apele, actualizati 2014

- legea privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia nr.213/1998 cu
modificarile si completarile ulterioare

- HGR 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism republicati si
completatd cu HG 1180/2014, inclusiv HCLM Arad 572/2022 si 187/2024



- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri si programe

- legea 287/2009 privind Codul Civil actualizat 2015

- OMS 11972014 privind Igiena si Modul de viati al populatiei

- ordinul MDRT nr.2701/2010 — aprobarea Metodologiei privind informarea si
consultarea publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism

- GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 — Ghid privind
Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal

- GM 007-2000 Ghid privind Elaborarea si Aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism

Prezentul Regulament Local de Urbanism se adauga la prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Arad cu prevederile specifice zonei
studiate, care face parte din intravilanul municipiului Arad.

Art.2. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism anexat se aplicd zonei reglementate in
cadrul PUZ-ului, determinand permisiuni i constrangeri urbanistice, arhitecturale si
edilitare pentru zon locuinte individuale, conform plansei de Reglementiri
Urbanisice 03A.

Planul Urbanistic Zonal $i Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor, pentru orice categorie
de teren aflat in limita terenului reglementat.

Zonificarea functionald a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de
activitdti ce se desfasoara pe teren si de ponderea acestora, evidentiate in plansa de
reglementdri. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de
conformare a constructiilor ce se vor realiza in cadrul fiecdrei zone functionale.

Limita zonei studiate este figurati in planul urbanistic zonal cu linie rosie
continud cu cercuri.

La eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de Construire se
va tine seama de urmitoarele recomandari de ordin general:

- incadrarea profilului functional al constructiei supuse autorizarii in cadrul
functiunii prevazute pentru zona respectivi;

- verificarea dreptului de utilizare asupra terenului (proprietate, etc.);

- protejarea amplasamentelor destinate obiectivelor de utilitate publica;

- asigurarea conditiilor de echipare tehnico-edilitar3, accese carosabile, etc.;

- se va interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avand functiuni
incompatibile cu zonificarea propusi prin P.U.Z.;

- amplasarea constructiilor fatd de arterele de circulatie se va face conform

profilelor transversal stabilite prin P.U.Z.

Zonificarea functionald a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitai
propuse si este evidentiata in plansa de Reglementiri; pe baza acestei zonificari s-au
stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica.

Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General
de Urbanism si le detaliazi.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter specific.
Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia derogirilor si situatiilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau
Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate in continuare in continutul
regulamentului.



fn cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si
complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnic3, prezentul regulament va fi
detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice
Zonale, realizate si aprobate conform legii

Derogiri de la prezentul regulament

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni
admise, regim de construire, inal{ime maxima admisa, distante minime fati de
limitele parcelei, POT, CUT.

Modalititile de autorizare in cazul derogirilor sunt urmitoarele:
- modificarea POT, a distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei sunt posibile pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ;
- modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUZ privind functiunile admise,
regimul de construire, iniltimea maxima admisa, CUT si retragerea cladirilor fata
de aliniament este posibild doar pe baza untor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ,
elaborate si aprobate conform legii.

Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
Art.3. Terenuri agricole in extravilan:

Nu este cazul, propunerile de fata facAndu-se pe terenuri agricole si curti

constructii in intravilanul municipiului Arad.
Art.4. Terenuri agricole in intravilan:

Incinta propuneri este teren agricol si curti constructii in intravilan.
Art.5. Suprafete impidurite:

Nu este cazul.

Art.6. Zone cu resurse ale subsolului:
Nu este cazul.
Art.7. Zone ale cursurilor de api:
Nu este cazul.
Art.8. Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate:

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatic, etc depreciazi valoarea
peisajului este interzisa.

Art.9. Zone construite protejate:

Amplasamentul nu se afli in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si
nu sunt necesare lucrdri de descarcare arheologici. Investitorul are obligatia de a opri
lucrarile si de a anunta DJC Arad in cazul in care, in timpul lucrérilor de
infrastructurd, apar puncte cu vestigii arheologice, in conditiile art.4, alin.3 din Legea
nr.462/2003.

Reguli cu privire la sigurantii constructiilor si la apiirarea interesului public
Art.10. Expunerea la riscuri naturale:
Nu este cazul, terenul este plat si nu prezinti riscuri de aluneciri.



Art.11. Expunerea la riscuri tehnologice:

Nu este cazul, incinta propuneri nu este traversata de conducte de gaze
naturale sau alte retele posibil cu risc tehnologic.

Art.12. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice:

Nu este cazul, functiunile propuse este de locuinte individuale.
Art.13. Asigurarea echipirii edilitare:

Parcela va fi dotati edilitar complet. In prezent parcelele nu dispun de
bransamente existente, astfel ca se vor propune bransamente individuale.
Art.14. Asigurarea compatibilititii functiunilor:

Se propune zon# predominant rezidentiali.

Art.15. Procentul de ocupare a terenului:

POT max nu permite depasirea procentului maxim de ocupare a terenului,
stabilit la 40 %, decét printr-un alt PUZ, intocmit si aprobat conform legii.
Art.16. Lucriri de utilitate publici:

Nu este cazul.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.17. Orientarea fati de punctele cardinale:

Se va asigura pentru fiecare obiectiv in parte posibilitatea dublei orientari
pentru spatiile interioare, astfel incét sa se evite orientarea exclusiv pe nord.
Amplasarea constructiilor va fi astfel ficutd incat pentru toate incaperile, amplasate pe
fatada ceea mai favorabila, si se asigure durata minima de insorire de 1% h. Se
recomanda amplasarea constructiilor in partea de nord a fiecirei zone, pentru o
insorire de durata.

Art.18. Amplasarea fatii de drumuri publice:

Constructiile trebuie sa fie amplasate:

- 1a2,0 m fata de frontul stradal, indicat in plansi *’Plan de situatie,
Reglementiri Urbanistice — zonificari pl. 037, astfel aliniamentul este stabilit
la aceastd distanta.

Art.19. Amplasarea fati de cii navigabile existente si cursuri de api potential
navigabile:

Nu este cazul. In zoni nu sunt cursuri de ape curgitoare.

Art.20. Amplasarea fati de cii ferate din administratia SNCFR:

Nu este cazul.

Art.21. Amplasarea fatii de aeroporturi:

Municipiul Arad este amplasat pe culoarul de aterizare si decolare al
aeroportului International Arad. Conform avizului emis de AACR 12176/27.06.2025
inaltimea maxima a constructiilor nu va putea fi mai mare de 12,0m(123.29 m NMN).
Art.22. Retrageri fata de fisia de protectie a frontierei de stat:

Nu este cazul.

Art.23. Amplasarea fati de aliniament:

Retragerea fatd de aliniament este stabilitd la 2.0 m fati de frontul stradal.
Art.24. Amplasarea pe teren:

Amplasarea constructiilor pe teren este detaliatd in plansa 03A — Reglementari
urbanistice. S-a {inut seama de insorire si rezolvarea spatiilor de garare, spatii verzi si
anexele gospoddresti de la partea posterioard, in asa fel inca locuintele si nu fie alipite
de anexele gospodaresti.



Retrageri fati de limitele laterale:

Distanta minimi de Ia constructie pana la cel mai apropiat punct al limitei
lateral stinga/dreapta se va face cu respectarea Codului Civil, dar se va lisa minim 3,5
m fata de una dintre laterale, iar pentru anexe conform Cod Civil.
Retrageri fati de limita posterioari:

Distanta minima de amplasare a constructiei fatd de limita posterioara va fi de
minim 10.00 m, exceptie anexele gospodaresti care pot fi amplasate pe limita de
proprietate, conform Cod Civil, dar nu mai adanci de 3,0 m.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art.25. Accese carosabile

Accesul auto se va realiza din stréizile nou propuse, care se vor materializa, de
unde se va face legdtura cu zona edificabila a parcelei printr-o platforma betonat3,
realizandu-se minim 2 locuri de parcare pentru fiecare lot, in interiorul acestora.

Accesul auto la incinte este realizat facil din strada interioara propusi, de unde
se face legétura cu zona edificabila printr-o platforma betonati. Accesele vor avea
latime de 3,5 m conform HCL Arad 100/2020 si 136/2020 cu posibilitatea de
racordare la fiecare lot functie de propurea de amplasare a obiectivelor pe teren. S-a
respectat si avizul Comisiei de Acces la Drum public nr.70610/Z1/08.09.2025
Art.26. Accese pietonale

Accesul pietonal este realizat facil dinspre zona strizii Apollo (trotuar
existent). In incinta propuneri, acestea vor fi amplasate pe o singuri laturi a strizii
nou create. Trotuarele vor fi realizate din beton rutier, asemeni celor existente pe
strada Apollo.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari:
Art.27. Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente:

Lucrérile de echipare cu retele tehnico-edilitare in zonele cu conditionarea
constructiilor se vor face cu avizul detinatorilor de utilit:ti.

Toate retelele stradale: alimentare cu energie electrics, ap3, canalizare, gaze
naturale, telecomunicatii, se vor realiza ingropat, prin extinderea lor din cel mai
apropiat punct fata de incinta propuneri.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publici se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Nu vor fi date in functiune constructiile realizate pani c4nd nu vor fi racordate
la refelele edilitare: alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrici.

Este obligatorie bransarea la refeaua de alimentare cu api si canal a
constructiilor, conf aviz nr.19036/14.08.2025.

Canalizare ape uzate si evacuare ape pluviale:

ape uzate — brangarea constructiilor la reteaua de ape uzate existent in zona
este obligatorie. Se vor respecta normativele privind protectia mediului.

ape pluviale — orice amenajare realizati pe un teren, trebuie rezolvati in asa
fel incat sd nu reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale spre spatiile
verzi. Cele de pe platformele betonate si drumul nou propus vor fi dirijate citre
colectorul de pe strada Apollo.

Electrice

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile
de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat si nu aduci
prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuritoare. Alimentarea
cu energie electrica se va face in intregime subteran, conf. Aviz 27254223/25.09.2025



Gaze sau combustibil solid

Centralele sau punctele termice vor fi inglobate in cladire, concepute in asa fel
incét sd nu aduci prejudicii aspectului arhitectural al zonei inconjuratoare.
Alimentarea acestora se va face de la refeaua urbani de gaze naturale sau combustibil
solid. S-a respectat avizul nr.215106544/05.08.2025

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran.

Firidele de bransare vor fi amplasate in aga fel incat si nu aduci prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor i imprejmuirilor.
NOTA: au fost respectate conditiile impuse de toti avizatorii !
Art.28. Realizarea de retele edilitare:

Toate retelele edilitare vor fi realizate prin grija si pe cheltuiala beneficiarilor,
conform plangei Ed 05 — Reglementiri edilitare.
Art.29. Proprietatea publici asupra retelelor:

Prelungirea retelelor stradale se va face pe domeniul public, devenind utilitate
publicd, iar cele interioare vor fi private. Toate acestea se vor face pe cheltuiala si prin
grija initiatorului acestui PUZ.

Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru constructii
Art.30. Parcelarea:

Terenul este construibil si prezintd urmatoarele caracteristici:

- suprafatd teren: 7.961 mp

- latimea frontului parcelelor la strada: latime intre 14.45 m si 15.08 m,

adancime intre 29.15 m si 29.39 m.

- este accesibil din drum public, strazi nou propuse

Nu se admit reparceldri ci doar comasiri de loturi, exceptie loturile (fasiile)
»reziduale”, provenite din dezmembriri anterioare si care vor putea fi dezmembrate si
alipite loturilor adiacente.
Art.31. inﬁltimea constructiilor:

Regimul maxim de inaltime este P+1E+M. Iniltimea maximi a constructiilor
nu va depasi 12,0 m (123,29 m NMN), iar indl{imea maximi la cornisi va fi de 9,0 m,
conform aviz AACR nr.12176/27.06.2025
Art.32. Aspectul exterior al clidirilor:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora i nu depreciazi aspectul general al zonei.
Este interzisa autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile
generale acceptate ale urbanismului i arhitecturii. Constructiile trebuie si se apropie
prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor din zona
inconjurdtoare. Lucrdrile tehnice trebuie integrate in volumul constructiilor sau al
imprejmuirilor.

Pentru fatade, este interzisd executarea de constructii din materiale nedurabile.
Culorile dominante pentru fatade vor fi culori calde, neagrezive si nesaturate, exceptie
ficand accentele sau contrastul.

Acoperigurile vor avea sarpante realizate in armonie cu cele caracteristice
zonei. Cota de cornisa va fi de maxim 9,0 m (fie sarpants, fie terasa).

Autorizatia de construire poate fi refuzatd daci o constructie prin situare,
arhitectura, dimensiuni si aspect exterior este in masura si aduci prejudicii
caracterului si intereselor vecinatatilor, peisajelor urbane.

Culorile dominante pentru fatade vor fi: culori cu tenti rezidentiala, plicute,
nesaturate gi in numar cit mai redus pe acelasi corp de cladire.



invelitoarele vor fi realizate din tigla, panouri termoizolante sau tabla.

Constructiile vor fi realizate pe structuri de zidirie sau mixte.

Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buni calitate, cu rezistenti mare in
timp si specifce cadrului arhitectural de tip comercial. Este interzisa utilizarea lor
improprie.

Pentru loturile de colt, se vor trata avandu-se in vedere 2 fatade principale,
pentru cresterea calitatii arhitecturale a zonei nou reglementate.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art.33. Parcajele:

Stationare vehiculelor corespunzitoare activititii constructiei trebuie s3 fie
asigurata in interiorul parcelei. Astfel, fiecare proprietate va avea loc de garare pentru
2 magini in interiorul parcelei. Sunt prevézute 6 locuri de parcare pentru vizitatori
conf HCLM 187/2024 in partea sudicd a drumului nou creat. Se interzice gararea pe
domeniul public.

Art.34. Spatiile verzi:

Este interzisi transformarea spatiilor verzi in spatii pentru parcaje.

Se va respecta HCLM 572/2022 privind asigurarea suprafetelor minime de
spatii verzi, astfel:

Cerinte minimale — locuinte individuale

HGR.525/1996 | Suprafata | Numarul de | Suprafati Suprafatd | Arbori plantati
Pentru minima de arbori acoperiti cu | minima in spatiile
aprobarea spatiu plantati plante inierbata destinate
Regulamentului verde raportati la perene raportata la parcarii
general de raportatd la | suprafata raportati la | suprafata raportata la
urbanism suprafata | minima de suprafata | minimd de numarul
(anexa 6) terenului | spatiu verde | minimi de spatiu locurilor de
(%) (buc/mp) | spatiu verde | verde (%) parcare
(%) amenajate
(buc/locuri de
parcare)
2 mp/locuitor 35 1/50 35 35 -
Propus (mp/%) | 3.117/35.15 62 _ 779 | 779 o

Cele 4 CF uri care constituie fasia de teren rezultati din parcelari precedente,
dar de forma neconstruibila, vor raméne ca spatii verzi, adica terenuri nonedificabile
si care vor putea fi dezmembrate in continuare si alipite loturilor adiacente.

Art.35. Imprejmulrl.

Tmprejmuirile vor avea un caracter arhitectural si trebuie sa participe la
ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea materialelor de constructie si
esentelor vegetale, cat si prin calitatea executiei.

Spre frontul stradal si la limitele de vecinatate, spre interior, se vor realiza
imprejmuiri opace sau transparente din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau
plase de sdrmi ornamentali. Inal';lmea imprejmuirilor va fi de maximum 2,00 m si vor
putea fi dublate de un gard viu. Se recomanda gard vitrat spre frontul stradal.

Sunt de preferat imprejmuirile cu plantatii sau in a cdror component intri si
plante. Se interzice utilizare sdrmei ghimpate, a cioburilor de sticla,sau alte asemenea
materiale la imprejmuiri.




Art.36. Autorizarea directi:

Autorizarea constructiilor se va face conform procedurilor legale si cu
respectarea prescriptiilor din prezenta documentatie.
Art.37. Destinatia unui teren sau a unei constructii:

Terenurile vor fi curti constructii dupa emiterea autorizatiilor de construire.
Constructiile vor avea functiuni specifice zonelor rezidentiale.
Art.38. Organele administratie publice competente:

Prezentul Regulament va fi dus la indeplinire de citre Primaria Municipiului
Arad, prin grija serviciului Dezvoltare Urbana si Protejare monumente.
Art.39. Litigii:

Nu este cazul.
Art.40. Anexele regulamentului:

Anexele sunt cele prevazute in HGR 525/1996, de la 1-6.

S-a stabilit o singura subzona functionali:
In cadrul acestei subzone s-au stabilit urmatoarele unitati si subunititi functionale:

Unitate functionali dominanti:
Li — unitati locuire

Subunititi functionale:

Spv — spatii plantate verzi

P — platforme/parcaje

Cc — cili de circulatie si accese

Functiunea dominanti:

Functiunea dominanti este aceea de locuire, adiacent UTR 55 conform
Certificatului de Urbanism 1577/30.09.2024.

Functiunile complementare sunt: spatii comert, birouri,
garaje/parcédri/platforme betonate auto, care vor putea fi atat acoperite cat si
descoperite (in limita POT maxim), accese pietonale si auto, retele tehnico-edilitare
(inclusiv platforme colectare deseuri menajere, spatii verzi amenajate.

Procentul de ocupare al terenului:
P.O.T.maxim = 40 %; C.U.T.maxim = 1.2



VEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

CAPITOLUL 4. PR

UTILIZARI PERMISE:

- constructia de locuinte individuale

- functiuni complementare locuirii/servicii (birouri, cabinet, alimentatie
publici, saloane infrumusetare, etc) incluse in clidiri de locuit propuse,
dar pistrindu-se ca functiune majoritari ceea de locuit;

- utilititi si retele tehnico-edilitare (ex. Gospodiria de api, P.T. si S.R.M.S.)

- garaje, parcaje, drumuri si platforme (Cc)

- spatii verzi (Sv)

Regim max de iniltime: P+1E+M
Retrageri de la frontal stradal minim: 2.0 m
Retrageri fati de limita posterioard: 10.0 m, exceptie anexele gospodairesti

Retrageri fati de limitele laterale, conform Cod Civil dar cu
obligativitatea ca la una din laturi retragerea si fie minim 3,5 m (minim ISU), iar
anexele gospodiresti conform Cod Civil.

UTILIZARI INTERZISE:
- locuinte colective
- functiuni industriale
- activitati industriale generatoare de poluare si zgomot
- depozite de deseuri
- activitifi imorale (night club-uri, discoteci, bar-uri de noapte, case de
toleranti)
- alte functiuni care contravin cu caracterul rezidential al zonei

CAPITOLUL 5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Zona studiata in acest PUZ, este adiacenti UTR 55 existent, actualmente zona fiind in
intravilan extins, propunerea de fatd ficindu-se pe un teren agricol in intravilan.




PLAN DE ACTIUNE-IMPLEMENTARE A INVESTITIEI
PROPUSE PRIN PUZ

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:
Denumirea lucrédrii: ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE
INDIVIDUALE
Amplasament: Arad, str,Apollo FN
Numar proiect: 11/2023
Faza de proiectare: PUZ
Dezvoltator: SC ATHENA APARTMENTS SRL
Proiectant: SC L&C TOTAL PROIECT SRL

2. ETAPIZAREA INVESTITIEL: martie 2026 — martie 2029
Odata cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal de citre Consiliul Local
municipal Arad, se va trece la:
> Obtinerea Certificatelor de Urbanism pentru faza DTAC/PTh
pentru urmatoarele categorii de lucriri necesare:

. Autorizare extindere retele edilitare (api-canal si energie
electricd) — martie 2027 (administrate privat)

Obfinere Autorizafii de Construire pentru extinderea retelelor
edilitare, cel putin pentru apd, canal si electricitate. Referitor la
extinderea retelei electrice se va avea in vedere execufia lucrdrilor in
mdsura in care prevederile legale aplicabile operatorului permit
execufia capacittitilor energetice anterior emiterii autorizatiilor de
construire pentru clidiri. Se vor avea in vedere la proiectare st
autorizare dimensionarea retelelor si capacitdtilor pentru intregul
ansamblu propus prin documentatia de urbanism. Autorizatiile de
construire pentru extinderea retelelor se pot solicita si emite etapizat,
adecvate corespunzitor constructiilor pentru care se solicitd autorizatii
de construire etapizat, conditionat de respectarea dimensionirii pentru
intreg ansamblul.
> Inceperea lucririlor de construire conform Autorizatiei de

Construire pentru retelele edilitare si sapaturi;

. Autorizare realizare drumuri de acces si strdzi interioare —

martie 2026




> Inceperea lucririlor de construire conform Autorizatiei de
Construire pentru drumuri $i accese;
. Receptie retele edilitare (apa-canal si energie electrica) —
martie 2027
. Autorizare constructii - mai 2027
> Inceperea lucririlor de construire conform Autorizatiei de Construire
» Urmdrirea executiei In timpul lucrarilor
» Finalizarea lucrarilor prin proces verbal de receptie la finalizarea
lucrari
* Receptie constructiilor — din martie 2029
> Inscrierea constructiilor in cartea funciara
* Receptie drumuri (administrate privat) — martie 2029

3. CATEGORIILE DE COSTURI ALE INVESTITIEIL:

Toate categoriile de costuri necesare realizarii investitiei vor fi
programate, executate i suportate financiar prin grija si pe cheltuiala
dezvoltatorului.
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Extras PUG in vigoare sc. 11 0 000

Extras PUG in lucru sc. 1:10 000
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PROIECTAT h.Cioara Lucian
PROPUNERE DEZMAMBRARE S| ALIPIRE A CONSTRUCTII EXISTENTE dmwigaka LU o L i P|ar(1]563
FISIILOR DE TEREN REZIDUAL DESENAT arh.Gioara Lucian .




S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L.

Arad, str.Muncii nr.34
C.ILF. 17446955

Beneficiar

S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L.

PROIECT
NR.

11/2023

SPECIFICATIE

SEF PROIECT

arh.Cioara Lucia

PROIECTAT

Titlu proiect-adresa

ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE
Intravilan Arad conform CF 365376, 365375, 365310,
365308, 365311, 364994, 367353, 367354, 324309,
324362, 366983, 366982 Arad

FAZA

P.U.Z

arh.Cioara Lucia

DESENAT

arh.Cioara Lucia

Titlu plansa

ILUSTRARE URBANISTICA

Plansa

07




P’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD _Nr. cerere 94405
., : Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad o Ziva_ | 05
"" ___Luna_ .. 08

s - Anul 2025
M, EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
Tunimngam

Carte Funciard Nr. 366983 Arad

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad
Nr. |Nr. cadastral Nr. - i
i r ffpfé‘mrﬁc "' suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 366983 15 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
48369 / 17/04/2025
Act Notarial nr. 592, din 15/04/2025 emis de Morariu PATRICIU-ION;
[Se infiinteaza cartea funciara 366983 a imobilului cu numarul Al
Bl 'cadastral 366983 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
. numarul cadastral 352692 inscris in cartea funciara 352692; _
Act Notarial nr. 595, din 15/04/2025 emis de Morariu PATRICIU-ION;
Al

' BS /Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
|cota actuala 1/1
1) BODO TIBERIU, si sotia
2) BODO VIOLETA, bun comun
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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: Carte Funciara Nr. 366983 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
366983 15
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |Intra | Suprafata < " .
crt | folosinta |vifan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 15 - - - LOT 2
| constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (M)

1 2 0.879

2 3 8.991

i 3 4 8.347
4 5| 0.865

5 1) 17.338

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 366983 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul gener&rii documentului.

Data si ora generarii,
05/08/2025, 16:02

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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,F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD - )
.,., Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad __Ziva o
wr I luna 1 08

r - Anul 2025 !
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
D

tlful(mlnlﬁmtru!.\
Carte Funciara Nr. 366982 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt r:::p:gsrar?ic "l Suprafata* (mp)

Al 366982 119

Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
(48369 / 17/04/2025
|Act Notarial nr. 592, din 15/04/2025 emis de Morariu PATRICIU-ION:
Al

| \Se infiinteaza cartea funciara 366982 a imobilului cu numarul
Bl |cadastral 366982 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu/
n numarul cadastral 352692 inscris in cartea funciara 352692;
|Act Notarial nr. 2687, din 07/08/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;
' Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

|cota actuala 1/1

1) SC EIDOS ACHIZITII SRL
_OB_SE_RVAT/I: pozitie transcrisa din CF 352692/Arad, inscrisa prin inEheierea nr. 85717 din 14/08/2019; B

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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. Carte Funciara Nr. 366982 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
366982 119
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

368376

e e

| 364994

3p3912

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |Intra | Suprafata < " .
crt | folosints |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curi Ipa| 119 - - | - LOT 1

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o (m)

1 2 14.901

2 3 4.322

) 3 4 10.539
4 5 6.65

5 6 8.161
6 7 ) 0.879|
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Carte Funciard Nr. 366982 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (M)
7 8 45.634

8 9 39.715

9 10| 28.745)

10 11 5.128
1" 12 1.062

_ 12 13 5.109)
13 14 1.074
14 15 31.828|
15 16 7.972

16 1 28.806

Fok LungimiIeLsegmenteIor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

05/08/2025,

16:02

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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AGENTIA NATIDNALA
Y Fasiast gy §i
FEREBCIEATH OMONLBAARR

TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 365311 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad

|_Nr.cerere | 94403

PV WU m .o Y|

_Zia | 05
Luna | 08

L _Anul 720257 ]

Cod verificare

10019269

NN

1

i

grt pir. tc:::gsg‘:iL Nrg Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
[ AL 365311 435 lTeren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

1155708 / 14/11/2023

Act Notarial nr. 2778, din 09/11/2023 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Bl
|

B5

Act N

Se infiinteaza cartea funciara 365311 a

imobilului cu numarul

cadastral 365311 / UAT Arad, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 365229 inscris in cartea funciara 365229;

1) TODOR GRATIAN-GEANIL, casatorit cu
2) TODOR ALEXANDRA-GIORGIANA

C. Partea lil. SARCINI .

otarial nr. 2781, din 09/11/2023 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin’
|Conventie, cota actuala 1/1

Al

Al

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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— Carte Funciara Nr. 365311 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365311 435
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

h-‘—-—-“—““"“"‘“—r-w
355310
B64994
= R SN,
BTy "’If*m»« e o .
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < " )
crt | folosints |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 435 - - - LOT 2
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 29.029
2| 3 - 15.01
3 4 28.935
L4 1] __15.009
* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite ia 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 365311 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv ih mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face Ia adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/08/2025, 15:56

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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| J ¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD [ Nr.cerere | 04402 |
| J y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad | Ziua 05 1
" L4 I Luna 108
’ o Anul 2025 |
_..ANQEL EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
s PENTRU INFORMARE 100122490608
FERRACTTATE TN AT

INERRNCAA AR

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str Apollo, Nr. 32

Nr. |Nr. cadastral Nr. " .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 367354 | 92 ITere:n neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

52523 / 30/04/2025

- ] |
Act Notarial nr. 1890, din 29/04/2025 emis de VARGA CLAUDIA ANDREEA; Act Notarial nr. 1890, din
29/04/2025 emis de VARGA CLAUDIA ANDREEA; .

Se infiinteaza cartea funciara 367354 a imobilului cu numarul Al
| B1 |cadastral 367354 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 366063 inscris in cartea funciara 366063;

Act Notarial nr. 1892, din 29/04/2025 emis de VARGA CLAUDIA ANDREEA;

Referinte

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
|cota actuala 1/1
| 1) MARZSO NOEM], divortata e - -
C. Partea lll. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
152523 / 30/04/2025
\Act Notarial nr. 274, din 09/02/2024 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;
\Asupra imobilului de sub Al, se noteaza Declaratia aut. sub nr.274/09- Al

c1 02-2024 de not. pb. Morariu Camelia - Monica, cu privire la dreptul de
trecere in conditiile ar. 617-622 N. C.C., in favoarea imobilului inscris |
in CF 365675 Arad cu nr. cad. 365675, Lot 2

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 366063/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 50854 din 24/04/2024; pozitie
transcrisa din CF 365965/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 37245 din 26/03/2024; pozitie transcrisa din CF
__365788/Aragd, inscrisa_prin_incheierea nr. 16191 din 12/02/2024;
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Carte Funciara Nr. 367354 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
367354 92
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL e B ksl SRS

T
{
34605
3653475

T

o e e |

367453

367354

358417

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < " .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 92 i - - LOT 2

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit =+ (M)
1 2 13.346

2 3 6.905/

3 4 13.338

4 1 6.923|

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite }a 1 milimetru.
*k* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 367354 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/08/2025, 15:56

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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’J
:9’"

AGENTEA NATIONALA
B CAGALLRY Y
PURLICITATE INAWILI AR

TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 365308 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad

|_Nr. cerere ;‘ 94401 ]
|
1

L Zwa [ 05T T
l*LL"iﬁ 08 __
Anul 2025
Cod verificare
0192600990

WA

il

1

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr,
topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al|

365308

425

Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
155710/ 14/11/2023
Act Notarial nr. 2779, din 09/11/2023 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION;
Se infiinteaza cartea funciara 365308 a imobilului cu numarul Al
| Bl |cadastral 365308 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
'numarul cadastral 365228 inscris in cartea funciara 365228;
Act Notarial nr. 2780, din 09/11/2023 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION; )
intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al
|Conventie, cota actuala 1/1
| 1) OTOTOC MONICA-ILEANA, casatorita cu
2) OTOTOC IONUT-LUCHIAN, bun comun
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembréamintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT B N
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Carte Funciara Nr. 365308 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365308 425
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL T
363376
MM"‘M
S T——
358417
365310
324352
|
¥
| .
/ 353308 II
} | ;
| |I t—\nﬂn\f
—= ———————F = e
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata « . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 425 - - - LOT 1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e (m)
11 2 N _14.451)
2 &) 29.416
3 4 N 14.489
4 1 29.31
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*k* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 365308 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa siin forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al mstltutlel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/08/2025, 15:56

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

Nr.cerere | 94400 |
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

!,1 Ziva [ 05 T
| _Luna 08 |
- Anul 2025 |
b EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
g M)

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 365376 Arad

01924690994

[RAANHAH

£ (R
PERFILOTATE VA SBLLLARA

i

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Al 365376

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

3.254

Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
168166 / 12/12/2023 |
Act Notarial nr. 3003, din 07/12/2023 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION;

Se infiinteaza cartea funciara 365376 a imobilului cu numarul Al

Bl cadastral 365376 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu|
. numarul cadastral 365309 inscris in cartea funciara 365309;
|Act Notarial nr. 2118, din 29/08/2023 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) SOCIETATEA ATHENA APARTMENTS S.R.L.
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 365309/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 155710 din 14/11/2023; pozitie
transcrisa din CF 365228/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 146518 din 24/10/2023; pozitie transcrisa din CF
364993/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 139521 din 09/10/2023; pozitie transcrisa din CF 324307/Arad, inscrisa
L ! prin incheierea nr. 124147 din 31/08/2023; B

C. Partea Ill. SARCINI . B

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 365376 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365376 3.254

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

330538

365075

3653746

363310
36537
364994 !

| f ; ;
|

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata " " )
crt | folosinta | vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 3.254 - - - LOT 2

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o+ (m)
1 2 9.985

2 &) 14.451
3 4| 44.738|

4 5 - 15.009

5 6| 30.167
6 7 39.977|

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 365376 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit = (m)

7 8 i 74.339

) 8 9| ) 29.481
9| 10 15.017

10| 1] 14.998

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data gener3rii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/08/2025, 15:56

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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,u' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
'._,_. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

-/ .
ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 367353 Arad

AENEHA NATIONALA
DR LARILT S P
SEREITTIATE INOASLIAZA

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str Apollo, Nr. 32

I _Nr.cerere | 94399
[ Ziwa | 05"
—tuna | 08 |

Anul 2025

8

Cod verificare

mim

Nr. |Nr. tral Nr.
Crt rf::::mr?ic "| Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 367353 92 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

52523 / 30/04/2025

nr. 1890, din 29/04/2025 emis de VARGA CLAUDIA ANDREEA; Act Notarial nr. 1890, din

'Act Notarial
29/04/2025 emis de VARGA CLAUDIA ANDREEA; _ B
|Se infiinteaza cartea funciara 367353 a imobilului cu numarul Al
Bl cadastral 367353 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 366063 inscris in cartea funciara 366063; |
Act Notarial nr. 1891, din 29/04/2025 emis de VARGA CLAUDIA ANDREEA:;
| [Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/2
1) CARMAZAN RAZVAN-FLORIN, casatorit cu
_ 2) CARMAZAN ANTONIA-STEFANIA, bun comun
Act Notarial nr. 1892, din 29/04/2025 emis de VARGA CLAUDIA ANDREEA:;
' Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/2
1) MARZSO NOEMI, divortata
C. Partea Ill. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
52523 /30/04/2025 ]
Act Notarial nr. 274, din 09/02/2024 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;
Al

Asupra imobilului de sub Al, se noteaza Declaratia aut. sub nr.274/09-
02-2024 de not. pb. Morariu Camelia - Monica, cu privire la dreptul de
trecere in conditiile ar. 617-622 N. C.C., in favoarea imobilului inscris
|in CF 365675 Arad cu nr. cad. 365675, Lot 2

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 366063/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 50854 din 24/04/2024; pozitie|
transcrisa din CF 365965/Arad, inscrisa prin incheferea nr. 37245 din 26/03/2024; pozitie transcrisa din CF

_365788/Arad, inscrisa_prin_incheierea nr. 16191 din 12/02/2024;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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i 5 Carte Funciard Nr. 367353 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
367353 92
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

i
366062 }

3243

roemnew |

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |Intra | Suprafata = " .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa 92 - - - LOT 1

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 13.295
2| ) 6.888
3 4 13.292
4| 1 ) 6905

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 367353 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/08/2025, 15:56

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti salicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro
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' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD | Nr.cerere | 04398 |
.;-- / Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad L _ Ziua 05 |
w” }_ Luna 08 }
/ . [ Anul 2025 |
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE
Corte Funcirs . 365375 Ara AR GHA e

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad

Nr. [Nr. cadastral Nr. * = .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 365375 | 881 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
168166 / 12/12/2023
Act Notarial nr. 3003, din 07/12/2023 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION;

Se infiinteaza cartea funciara 365375 a imobilului cu numarul Al

Bl cadastral 365375 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
I Inumarul cadastral 365309 inscris in cartea funciara 365309;
|Act Notarial nr. 3004, din 07/12/2023 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION:
Al

' ge [ntabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1
1) BONCUT IOAN-MARIN, casatorit cu
| 2) BONCUT OANA-DANIELA, bun comun
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Documerlt care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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 Carte Funciara Nr. 365375 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365375 881
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

365375

343378
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata 3 . .
crt | folosinta | vitan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA | 881 - - - LOoT1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
- 1 2 15.018
2 3 14.961
3 4 29.282
4 5 14.998
5 6 15.017
. 6 1 - 29.481
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. N Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 365375 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

* Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasulf de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/08/2025, 15:56

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro
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p’ Oficiul de Cadastru si Publicitate iImobiliard ARAD
,., Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad
»

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 324309 Arad

AGENTIA NATRONA1A
B CANNST RE P
FUBFICTEATE /MBI 0420

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad

| Nr.cerere | 94397

_ _Zwa 05 !
Luna_ o8
Anul 2025 |

Cod verificare

0192600874

AU

Ll

il

Nr. CF vechi:71187

Nr. cadastral vechi:7057/1
Nr. topografic:161.1569/1/2/2/2-3/1

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt r::p:gsrar?ic "| Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit;

Al 324309 368
Iteren de construit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
185723 / 14/08/2019 ]
Act Notarial nr. 2687, din 07/08/_2019 emis de Morariu PATRICIU-ION; ]

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

| cota actuala 1/1 N
! 1) SC EIDOS ACHIZITII SRL
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 324309 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
324309 368 teren de construit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

_ DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . )
crt | folosinta | vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 368 - - 161.1569

constructii /1/2/2/2-3/1

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o=+ {m) inceput sfarsit ¢+ (m)

1 2 1.116 2| 3 11.421

3 4| 14.941 4 5 14.94
5 6 14.94 6l i 14.94
7 8 14.94 8 9 14.94
[ 9 10| o 35.204 10'l 1] 17.315
11 12 17.333 12| 13 15.0
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Carte Funciara Nr. 324309 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit o+ (M) fnceput sférsit = (m)

13 14 15.0 14 15 15.0

' 15 16 15.0| 16 17 15.0

T 18 13.269 18| 19 13.382

19| 20 28.033 20 21 6.923

o 21 22 15.0 22 23 13.951]

23 24 4.59| 24 25 0.986

[ 25 26 1.066 26| 27 39.402

-. 27| 28| 29.116 28 29 138.502
' 29| 1] 137.229

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinss si In forma fizica a
documentului, fara semnaturé olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
05/08/2025, 15:56

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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[ ke Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad ARAD I _Nr.cerere | 94396 |
.,_ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad | Zwa_ |77 05
| L t__luna | 08

7 . Anul 7025 !

AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE
ol Az P 3630 v IARMRR Aoy

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad

Nr. Nr. cadastral Nr. - . ;
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 365310 1.305 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
(155708 / 14/11/2023
|Act Notarial nr. 2778, din 09/11/2023 emis de Morariu PATRICIU-ION:

Se infiinteaza cartea funciara 365310 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 365310 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
|numarul cadastral 365229 inscris in cartea funciara 365229;

18043 /15/02/2024
|Act Notarial nr. 316, din 14/02/2024 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATECUMPARARE, dobandit prin| Al

|Conventie, cota actuala 1/1
1) TIMOCE TRAIAN-VIOREL, casatorit cu
2) TIMOCE ADINA-EMANUELA, bun comun

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 365310 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365310 1.305
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata « . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.305 - - - LOoT1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

Tnceput sfarsit =+ (m)

1 2 29.31

2 3 14.865

3 4 14.913

4 5 14.961

5 6 29.029

8 7 14.961]
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Carte Funciara Nr. 365310 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o (M)

. 7 8 14.913
| 8 1 14.865

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decht valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semndtura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generé&rii documentului.

Data si ora generarii,
05/08/2025, 15:56

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacj este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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F’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD | Nr.cerere | 94395
" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad | Ziwa | 05 _j
w’ | Luna """ 08 " ._’
r . T Anu 3025 !
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlflcare
SRR PENTRU INFORMARE
RO IJMIHIIWIIJ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad

Nr. [Nr. cadastral Nr. % - .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
| A1 | 364994 . 870 Teren neimprejmuit;

B. Partea |l. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
139521/ 09/10/2023 |
Act Notarial nr. 2484, din 05/10/2023 emis de NP MORARIU PATRICIU- ION;

|Se infiinteaza cartea funciara 364994 a imobilului cu numarull Al

Bl 'cadastral 364994 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
_ numarul cadastral 324307 inscris in cartea funciara 324307;
Act Notarial nr. 2485, din 05/10/2023 emis de NP MORARIU PATRICIU- ION;

lIntabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin| Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) HARAGUS RADU-NICOLAE, casatorit cu
) HARAGUS HELGA-ILDIKO, bun comun

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulm de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 364994 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
364994 870
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

385378 366954;
349912
5
|
|
L
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata « " .
crt | folosinga |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA 870 - - - LOT 2
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o (m)
1 2| 30.167
2 3] 28.935
3 4] 30.167
. — L
| 4| 1] 28.745
** | ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*kx Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 364994 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/08/2025, 15:56

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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| Nr.cerere | 94394

[ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD 4. 94394
-_ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad | Ziva | 05 |
[ | Ltuna 1 08
r . Anul 2025
CANCEP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
st At PENTRU INFORMARE Joaedanaass
FHREFTATE PN SR
Corte Funciars r. 324362 frac RNy

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:71226

Nr. cadastral vechi:7058/1

TEREN Intravilan Nr. topografic:161.1569/1/2/2/5/1

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad
Nr. |Nr. cadastral Nr. * " .
cre|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 324362 105 ITeren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1106904 / 27/09/2018 i
Act Notarial nr. 3629, din 25/09/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;
' Al

B ‘Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
|cota actuala 1/1
1) SC EIDOS ACHIZITH SRL -
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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. B Carte Funciara Nr. 324362 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
324362 105
eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

* Suprafata este d
DETALII LINIARE IMOBIL

7
fF———— 365376
9 =

a4l ! ——

1 4 T

J : { e
I ;

L) |

I il
{ 365310

' 385a11

[ 384994

mTa | } ]
sagser 324343 ( f ;' |
A — 324369 {
i{_ T ( "'“ i‘“‘*«»»—~~ . f —a 324310 f ;rm i
] D : 324372 |
| R | I |
] b L | |
S SR h —— H i
e - |
. 310861 - —— '~~«nr:r':, il
) | e |
[ [T f a2 B
Ll Y T e
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |Intra | Suprafata < " )
crt | folosint |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1l curti | pa 105 - . 161.1569
constructii /1/2/2/5/1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 25.039

2 3 15.01

3] 4 B 14.961

4 5 14.913
5 6| 14.865
6| 7 14.489

Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 324362 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sféarsit e+ (m)

7 8 1.066

8 9 3.381
9 10 15.997
10 11 15.996

j 11 12 15.997
' 12| 13 15.997
13 14 15.997

N 14 15 15.997|
15 1 1.062]

:"*_Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f&rd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entit&tii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
05/08/2025, 15:56

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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AGRNTIR KATIBNALA
BEEAN LS

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

TMANLEE S TR

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2051 / 2025
Intocmit astazi, 29/08/2025, privind cererea 95497 din 07/08/2025

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: SOCIETATEA ATHENA APARTMENTS S.R.L.
2. Executant: Costan Cristian Caius
3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru Si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act mitent

CERTIFICAT  30.09.2024 lact administrativ PRIMARIA MUN. ARAD
PLAN 05.08.2025 inscris sub semnatura privata TOPOCONS

OoP1 07.08.2025 |inscris sub semnatura privata BT

CERTIFICAT  [22.02.2022 |lact administrativ ONRC

ANEXE ~ [05.08.2025 |inscris sub semnatura privata [TOPOCONS ]

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2051 au fost receptionate 1 propuneri:
* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. SI R.L.U. - CONFORM CERTIFICAT DE
URBANISM NR. 1577/30.09.2024 EMIS DE PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

* Amplasamentul in suprafatd masuratd 7962 mp, este situat in intravilanul Loc. Arad, UAT Arad, Jud. Arad,
identificat prin nr. cadastrale 365375, 366982, 367353, 367354, 364994, 366983, 324309, 365308,
365376, 365310, 365311, 324362 inscrise in cartile funciare nr. 365375, 366982, 367353, 367354, 364994,
366983, 324309, 365308, 365376, 365310, 365311, 324362 Arad.

* Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil.
* Masuratorile la teren respecta normele tehnice impuse lucrarilor de specialitate privind calitatea si
corectitudinea operatiunilor, a masuratorilor si a calculelor, corespondenta continutului produselor
cartografice cu realitatea din teren, calitatea produselor si a documentelor finale, din punct de vedere al
continutului, al formei de prezentare si al gradului de precizie. Planul topografic respecta proiectia
cartografica si sistemul national de referinta.
* Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
Intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale

dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.

* In cazul trasarilor, persoana autorizata réspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.

* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si

este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local.

» In situatia in care hot&réarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmis3
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

366982 Avertizare Receptia 95497/07.08.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 366982 pe o
suprafata de 119 mp! N

367353 Avertizare Receptia 95497/07.08.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 367353 peo

o suprafata de 92 mp! .

367354 Avertizare Receptia 95497/07.08.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 367354 peo
suprafata de 92 mp!

324362 Avertizare Receptia 95497/07.08.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 324362 pe o

| suprafata de 105 mp!

366983 Avertizare Receptia 95497/07.08.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 366983 peo

— suprafata de 15 mp! o

324309 Avertizare Receptia 95497/07.08.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 324309 pe o
suprafata de 368 mp!

365308 Avertizare Receptia 95497/07.08.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 365308 pe o
suprafata de 425 mp!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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dentificator [Tip ercare esaj suprapunere
365376 Avertizare Receptia 95497/07.08.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 365376 peo
e suprafata de 3254 mp! e =

365310 Avertizare Receptia 95497/07.08.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 365310 pe o
suprafata de 1305 mp!

365311 Avertizare Receptia 95497/07.08.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 365311 pe o
suprafata de 435 mp!

364994 Avertizare Receptia 95497/07.08.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 364994 pe o

- _ suprafata de 870 mp! o

365375 Avertizare Receptia 95497/07.08.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 365375 pe o

L = - suprafata de 881 mp!

- Avertizare Receptia 95497/07.08.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin

L | L17/2014! UAT 9262 ) L

- Avertizare Receptia 95497/07.08.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin

| L17/2014! UAT 9262

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
HORIA-TOMA HARDUT

Horia- Semnat digital

de Horia-Toma

To Ma Hardut

Data: 2025.08.29

Ha rd ut 13:00:14 +03'00"
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Nr. parcela

Nr. cadastral

Canea Funclara nr.

4,
]
Categorie de Suprafata

folosinta (mp)
A |4 3254
A | 881
- A _ 1305 -
1. A 425 S
A 435
I A | 870
1 Ce 92
| Cc 1 92
| Cc . 7368 -
. Cc_ | 105
. Cec o1
T ce s |

TOTAL | 7962 |

Suprafata masurala (mp)

o]

@@1

|
|

]

lee;

Bo

]

Valoare de
impozitare

. _(_Iei)

7962

- ‘3653?6 365375, 365310, 365308, 365311, 364904,
367353, 367354, 324300, 324362, 368962, 365983 |

A. Date referitoare la teren

f@

Adresa imobilului

mtrawlan Joc Arad judétul Arad ‘ Plan Topograflc
UAT ARAD T Scara 1:1000

-

R ———
800m ‘.!llm y

GD

e DD-EWE]

| 4_
# '
C
- |
!
F
{

Legenda:
Mentiuni limita proprietate

Teren intravian neimprejmait —————— limita proprietate

Teren intravilan neimprejmuit |

Teren intravilan neimprejmuit Zona de lucru
) Teren mtrawlan neimprejmuit constructii

Teren intravilan neimprejmuit |

Teren intravilan neimprejmuit o

Teren intravilan neimprejmuit i —— garddelemn

Teren intravilan neimprejmuit N

Teren intravilan neimprejmuit cota punct

Teren intravilan neimprejmuit 9
~ Teren intravilan neimprejmuit rl 365376 numar cadastral

Teren intravilan neimprejmuit

FEHB.. CIIJ

Plan de incadrare in zona
Scara 1:10.000

.C., TOPQCONS S.R.I..

Cristians &

Adresa : Arad, str Abatorului, nr.40a tel 07- i4 L

Costan

S.C. ATHENA APARTMENTS SRL

| I
! \
: 3
| |
; |
f |
G | | |
.
. |
v |
"‘\.':b.‘ | |
- - - | .
o |
.
.\7
f! 1
/ | |
/ ‘
/
= B e piaotdesniis o o L | I P
ZONA DE LUCRU
INVENTAR DE COORDONATE |
) F'nt_.___!_ Nord(x) EsttY) I
20 | sk2197e9 | 218151850
21 | 530101084 216149544
Tz | 530183.120 \ 216148.878.
23 | 530151.405 | 218146.210
T3 B 24| 530151486 216145.148
e | T ——— 25 | 530151881 216140.054
| 28 530153417 | 216124.105
27 | 530154354 215108.156 |
28 | 530185580 | 218082207 |
_® | saosemzs 2eore2ss | | |
30 | 530156.083 216080310 |
31 | 530150288 | 216044.361
32 530159560 | 216040.990 | |
a3 530150637 216040.007 |
M 50ME4217 | 216040308 [
3 | 530178018 | 216041580 i
% | swie2018 | 218042763
¥ | sw193084 | 218042852
w s | s
38 | 530202188 216016.891
40 530201077 216030139
41 sioesee2  218043.439
42| 5a27eed | 216045817 |
@ | s sj0228.834 | 216032475 | |
B 44 | swzeses | 216019246 |
o — 451_ 520231131 | 216004201
: f | swzzese | 215969336
47 530233462 = 215874.381
| 48 sl02me27 215050428 ‘
1 oo | 49 | s0235703 215044471 | | |
! 50 | 530237 140 215997 wu |
= 51 | 530238485 | 215000928 |
: 52 | 530203408 | 215906.40
/ 53| s30188522 215905672 | |
= — S4 | 530173638 | 215904403 |
S5 530158750 215003135 | | ‘
s6 | 530143884 215601.867
51 | sao12e78 215900.598 1
s | 530114091 | 215899331 ‘
se | sato2Ti 215608361 | ‘
60 | 590102804 | 215897249
61 | 530239540 | 215908.876
62 | 590228884 | 216048.087 ‘
60 530229080 216046081 | ‘
84 | 530227699 216081808 ;
o5 ] sa2e7es | 216076871 | | ‘
66 530221.025 215150 990 | |
& | swz078: | 216150868 |
Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara 65 | Sw217231 | 216190485
69 530215889 216213751 | |
ARAD 70 sws0zr 216213878 | |
95497/07.08.2025 HbaY s s T | 5215066 | 216205356 | ‘
Orlad- deHeriaToma —t + -1
. Hardut 72 | Booxaass !,ﬂ‘f’” 01| !
(Nr. de inregistrareidata) Toma e ez TS| sw2eee0 | 216188284 | |
Hardut 1zsa% M| sonraw | 2ieeie ||
Receptionat +0300 75| swziezer | zst7iaie | |
78 530218628 216168.807
T seee15tmp |
Prezentul document receptionat este
valabil insotit de procesul verbal de .
receptie nr. 205 /data 29.08.2025 ' i
{
sistem de proiectie stereografic 1970 3
sistem de referinta Marea Neagra 1975
EXECUTANT : BENEFICIARE

Caius
: \ES VNWii . {WW Vf* : Mih,
_‘ §$ta ‘ foijtop. dobe Acrobat Reader version:
2025.001.20577 Data
NTOCMIT ‘ teh. top. MmafA)'}sn | 08.2025

PLAN TOPOGRAFIC

Scara :
SUPORT AL DOCUMENTATIEE DE INTOCMIRE PUZ SI RLU

ing. Cosr: A Oeg éltle =ANCPI: 1Il, B, 2146”

~ emall=cccaius_85@yahoo.com,

teh. tc Minsn=Cpstan, givenName—Cnstlan-q%a,
i cn=Cristian-Caius Costan 10000 |
: 2025.,08.07 11:52:01 +03'00' !

CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE PENTRU
IMOBILELE SITUATE IN INTRAVILANUL LOC, ARAD
INSCRISE IN CF 3653'.%6, 365375, 365310, 365308, 365311,
364994, 367353, 367354, 324309, 324362, 366982, 366983
NR.CAD 365376, 365375, 365310, 365308, 365311, 364994,

367353, 367354, 324309i, 324362, 366982, 366983-JUDETUL
\ ARAD.

| AFERENT ZONA REZIDENTIALA-LOCUINTE INDIVIDUALE,




ROMANIA
JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD pPPRIMAR,

ADNi; FRAT(
Bugdan B

Ca urmare a cererii adresate de citre S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L. cu adresa 1o U efu
ARAD, Municipiul ARAD, Strada Artemis, Numarul 1, inregistratd cu nr. 87144/16.10.2024, cat a
completarilor solicitate depuse la Primiria Municipiului Arad, inregistrate cu nr. 93296/06.11.2024,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
coroborate cu modificarile si completirile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. . Z4.....din .L2:02.. 2024

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent —
"ZONA REZIDENTIALA -LOCUINTE INDIVIDUALE", amplasament intravilanul Municipiului
ARAD, Judetul ARAD, Cartierul 6 VANATORI, in proximitatea strdzii APOLLO, pe parcelele
identificate prin C.F. nr. 365376, 365375, 365310, 365308, 365311, 364994, 366063, 324309, 324362,
352692 - Arad, cu o suprafata totald de 7.961,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:
* La Nord: proprietate privati cu categoria de folosint3 de teren arabil in extravilan, identificat prin
C.F. nr. 330538 — Arad;
¢ La Sud: PUD “Zona de locuinte Arad, Calea 6 Vanitori — Str. Salcutei” beneficiar S.C. UTA S.A,
aprobat prin HCLM Arad nr. 297 din 21.12.2005;
* La Vest: proprietate privati cu categoria de folosinti de teren arabil in extravilan identificat prin
C.F. nr. 324306 Arad si PUD “Zoni de locuinte Arad, Calea 6 Vanitori — Str. Salcutei” beneficiar
S.C. UTA S.A, aprobat prin HCLM Arad nr. 297 din 21.12.2005;
e La Est: Strada Apollo, identificatd prin C.F. nr. 310728 — Arad si PUD “Zona de locuinte Arad,
Calea 6 Vandtori — Str. Salcutei” beneficiar S.C. UTA S.A, aprobat prin HCLM Arad nr. 297 din
21.12.2005;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

Terenurile sunt proprietate privati, identificate prin:
-C.F. nr. 324309 — Arad — curti constructii in intravilan, S = 368,00 mp, proprietar S.C. EIDOS
ACHIZITII S.R.L.;
-C.F. nr. 352692 — Arad — curfi constructii in intravilan, S = 134,00 mp, proprietar S.C. EIDOS
ACHIZITII SR.L.;
-C.F. nr. 324362 — Arad — curti constructii in intravilan, S = 105,00 mp, proprietar S.C. EIDOS
ACHIZITI S.R.L.;
-C.F. nr. 365376 — Arad — arabil in intravilan, S = 3.254,00 mp, proprietar S.C. ATHENA
APARTMENTS S.R.L.;



-C.F.nr. 365308 — Arad —arabil in intravilan, S = 425,00 mp, proprietari OTOTOC MONICA-ILEANA
si OTOTOC IONUT-LUCHIAN;

-C.F. nr. 365375 — Arad — arabil in intravilan, S = 881,00 mp, proprietari BONCUT IOAN-MARIN si
BONCUT OANA-DANIELA;

-C.F.nr. 365310 — Arad — arabil in intravilan, S = 1.305,00 mp, proprietari TIMOCE TRAIAN-VIOREL
si TIMOCE ADINA-EMANUELA;

-C.F. fir. 365311 — Arad — arabil in intravilan, S = 435,00 mp, proprietari TODOR GRATIAN-GEANIL
si TODOR ALEXANDRA-GIORGIANA;

-C.F. nr. 364994 — Arad — arabil in intravilan, S = 870,00 mp, proprietari HARAGUS RADU-NICOLAE
si HARAGUS HELGA-ILDIKO;

-C.F. nr. 366063 — Arad — curti constructii in intravilan, S = 184,00 mp, proprietar S.C. HIGH QUALITY
SERVICES S.R.L;

In conformitate cu PUG si RLU aprobat cu valabilitatea prelungit prin H.C.L.M. Arad nr. 588/2023,
parcelele se afld in UTR 55 — LMuS5a - subzond predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban.

Functiunea principald propusi: zona rezidentiali cu locuire de tip individual.

3. Indicatori urbanistici:
- POT maxim = 40,00%
- CUT maxim = 1,2
- Spatiu verde = minim 35% din suprafata parcelei
- Regim maxim de inéltime P+1E+M,
- Hmax =12,00 m, Heomisa = 9,00 m

Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incat sd nu depdseascd indltimea maxima ce va fi
impusi prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 1577 din 30.09.2024.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din 24.10.2024.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor:

- accesul auto/pietonal in incinta reglementatd se va realiza atit din Strada Apollo dupé realizarea
segmentului de drum pe parcela identificata prin C.F. nr. 366063 — Arad. Fiecare parceld va putea fi
accesata prin intermediul strdzii nou propuse. Noul drum propus va avea un profil de 10 m, din care 7 m
parte carosabild cu sens dublu de circulatie.;

publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei;

- caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public si prevederilor Regulamentului pentru asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii si amenajéri autorizate pe raza
Municipiului Arad aprobat prin Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie
2024;

- realizarea acceselor si extinderea utilititilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor impreund cu HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrérile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.



5. Capacititile de transport admise:
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completirile si modificarile ulterioare) si Hotirarea Consiliului Local al Municipiului

Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1577 din 30.09.2024.
-Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivi din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificirii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceastd etapa se va solicita si
demararea procedurii de informare §i consultare a publicului aferent etapei a II-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbanii si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1577 din 30.09.2024, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din 24.10.2024.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ..................
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

Nr.ad. 87144, 93296/A5/_/2.42. 2p 29

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

PUZ si RLU — Zona rezidentiala -locuinte individuale

Amplasament - municipiul Arad, CF 365376, CF 365375, CF 365310, CF 365308,
CF 365311, CF 364994, CF 366063, CF 324309, CF 324362, CF 352692 Arad
Beneficiar: SC ATHENA APARTMENTS SRL

Proiectant — SC L&C TOTAL PROIECT SRL, arh. RUR Cioari Lucian, proiect
nr.11/2023

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:
* Prin adresa nr. 87144/16.10.2024, si completirile depuse cu nr. 93296/06.11.2024,

beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului
aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent,
conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

Printr-un anunt afisat pe sit-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati sa
consulte si sd transmita observatii in perioada 11.11.2024-20.11.2024, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primriei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasdrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 11.11.2024 mentinandu-1 pe toatd perioada stabiliti
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 24.10.024.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a

fost consultata de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

Avand n vedere cd s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceastd etapi de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF

Arh
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Functia Nume prenume Data
Verificat Sef serviciu arh. Ioana Birbitei 10 DEC, 2024
Elaborat Consilier Angelica Giura 28.11.2024




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romaénia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

Directia Generald Arhitect Sef

% _
(Dr. cerfificatUiG-1014-E0-1038 )
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 20549, 27146/A5/ 272, oy, L02%
Spre stiinti,
S.C L&C TOTAL PROIECT S.R.L.
Mun. Arad, Jud. Arad, Str. Muncii, Nr. 34
totalproiectarad@gmail.com
Citre,
S.C ATHENA APARTMENTS S.R.L.
Mun. Arad, Jud. Arad, Str. Artemis, Nr. 1
adrian_pintea_hqs@yahoo.com

Referitor la documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent — "ZONA REZIDENTIALA — LOCUINTE INDIVIDUALE", amplasament in intravilanul
Municipiuluai Arad, Cartierul 6 Viniitori, in proximitatea strizii Apollo, Judetul Arad, pe parcelele
identificate prin C.F. nr. 365376, 365310, 365375, 365308, 365311, 364994, 366063, 324309, 324362, 352692
— Arad, cu o suprafatii totali de 7.961 mp, aflati in etapa a II-a de elaborare a propunerilor,

Prin prezenta vd comunicim ci, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
13.03.2025, membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-§ef §i promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, va respecta urmitoarele:

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii
§1 amenqjdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiudui
Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022;

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de
construcfii §i amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consilivdui Local al
Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/200] privind amenajarea
teritoriului si urbanismul i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La ctapa a IIl-a, documentatia se va depune cu cerere tip insusitd de citre proprietarii notati in extrasul
de carte funciard in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-$ef §i pentru a putea fi propusa spre promovare,
analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local. Documentatia de urbanism, fntocmit3 in conformitate
cu continutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original si doud copii) pe suport de hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nv. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, astfel
incét sa poatd fi integrate In sistemul de evidents de cadastry si publicitate imobiliard — si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf;, cét si dovada achitirii taxei RUR.

Aléturat va inaintim Raportul informirii si consultirii publicului, aferent Etapei a II-a — Consultarea

asupra propunerilor preliminare.
Arhitect Sef ,

arh. E

Data

|' - Functia Nume prenume ta
Verificat Sefserviciu |  arh. loana Barbitei 7 2 APR. 107
[ Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 122.04.2025




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTI SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

NR.ad.20549, 27146/A5/ 72 4 7405

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea san revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i RL.U. ~ Zona rezidentiald -locuinte individuale

Amplasament: - municipiul Arad, CF 365376, CF 365375, CF 365310, CF 365308, CF
365311, CF 364994, CF 366063, CF 324309, CF 324362, CF 352692 Arad

Beneficiari: SC ATHENA APARTMENTS SRL

Proiectant: - SC L&C TOTAL PROIECT SRL, arh. RUR Cioari Lucian, proiect nr.11/2023

In vederea informirii $i consultdrii publicului s-au efectuat urmatoarele activitati la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ ;

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr.20549/06.03.2025 si completirile
depuse cu nr.27146/25.03.2025, s-a intocmit anunful privind posibilitatea de consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul institutiei in data
de 07.04.2025.

Publicul a fost invitat si transmitd comentarii gi observatii privind propunerile PUZ in
perioada 07.04.2025-21.04.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucry.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din
zona studiata a documentatiei de urbanism, proprietarii parcelelor identificate cu CF 3243 52,
CF 324353, CF353308, CF358417, 365675, CF366062, CF 324327, CF324325, CF 324323,
CF 324321, CF 324320, CF 365844, CF 365843, CF 324311, CF 324312, CF 324313, CF
324314, CF 324315, CF 324316, CF 359706, CF 352716, CF 324306, CF 362217, CF 365912,
CF 330538, CF 324367, CF 324368, CF 324369, CF 324370, CF 324371, CF 324372,
DIECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbani $i Protgjare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoana.

Nu au fost fnregistrate sesizéri.

Avénd in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin 1.u
) Functia __— __ Nume prenume
| Verificat Sef serviciu Arh.loana Birbatei ) &
Elaborat Consilier Angelica Giura 22.04.2025

Red. A.G/2ex



MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR $ PADURILOR

Agentia Nationals pentra Mediu # Aril Protejae

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 13802 din 29.07.2025

Ca urmare a notificarii adresati de SC ATHENA APARTMENTS SRL cu sediul in municipiul Arad, str.
Artemis, nr.1, jud.Arad, privind planul ,lntocmire PUZ si RLU aferent - Zoni rezidentiala -
locuinte individuale, conform Avizului de Oportunitate”, propus a fi realizat in municipiul Arad,
intravilan, jud Arad, identificat prin CF nr.365376, 365375, 365310, 365308, 365311, 364994,
366063, 324309, 324362, 352692-Arad, inregistrata la APM Arad cu nr. 2386/R/11866 din 01.07.2025
si completarile ulterioare, Tn baza:

- HG nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,
modificata si completata prin si HG nr. 332/2025;

- HG nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii
Protejate;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificiri prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si
programe;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei sdlbatice, cu modificirile si completarile ulterioare;

precum si a:

- Deciziei nr. 30/1 1.04.2025, Deciziei nr. 39/14.04.2025 si Deciziei nr. 241/05.06.2025, emise
de Presedintele ANMAP;

Agentia Nationald pentru Mediu $i Arii Protejate - DJM Arad

- €a urmare a consultarii autoritatilor publice membre din cadrul Comitetului Special Constituit
din data de 16.07.2025 si a completarilor ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. [13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de reatizare a evalujrii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide: _

Planul ,Intocmire PUZ si RLU aferent-Zona rezidentiala - locuinte individuale, conform Avizului
de Oportunitate”, Propus a fi realizat in mun. Arad, intravilan, jud Arad, identificat prin CF
365376, 365375, 365310, 365308, 365311, 364994, 366063, 324309, 324362, 352692-Arad, titular
ATHENA APARTMENTS SRL, nu necesit3 evaluare de mediu si se va supune adoptarii fara aviz de
mediu.

1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:
a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor
Amplasamentul este situat in nordul mun. Arad, zona 6 Vanatori. Incinta studiat3 are o suprafata de
7.961 mp. interventiile urbanistice pe amplasament se referi la reglementarea indicilor urbanistici
in vederea construirii de locuinte unifamiliale, circulatii auto, acces, carosabil, parcari, spatiu
verde, etc. Functional parcelele luate in studiy se impart in urmétoarele zone functionale astfel;
- constructii noi: - zona destinata construirii de locuinte individuale - 14 loturi care pot fi deservite
Cu constructii de anexe gospodaresti;

- regim de inaltime max. P +1E+ M;

- spatiu verde min 35%
- zona drumuri: - cii de comunicatie, carosabil de incint, parcaje/garaje, alei pietonale - accesul
la fiecare parceld se va realiza din drumuri nou propuse, o0 trama stradali care se va conecta la
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cea existenta. Strazile vor avea si spatii verzi de aliniament, inclusiv trotuar pe o parte.
- zona verde;

- zona tehnico - edilitara;

Bilant teritorial

ETLS AT 2] ____EXISTENT ~ PROPUS _
DESTINATIE TEREN. ) “mp : Cra P g
Terenuri agricole 7.170 9.06 | = - &1
|-~ Zona locuinte S A, | 184 | 231 | 3126 | 39.27
(= Zona circulatii, alei, parcaje, etc - - ' 1.228 | 15.43
~ Zona tehnico- edilitard - - 490 6,15
Spam verzi compacte (parc) 607 7.63 3.117 39.15
~ Total : 7.961 | 100 7.961 100

Alimentarea cu apa. Pentru ahmentarea cu apa potabild a amplasamentului, se propune realizarea
unui bransament de apa din reteaua de ap# a mun. Arad, din str. Apollo.

Apele uzate igienico - sanitare provenite de la locuintele propuse vor fi colectate printr-o retea de
camine si conducte si se vor deversa gravitational in reteaua publica de canalizare menajera a
strazii Apollo.

Apele pluviale provenite de pe acoperisul locuintelor sunt considerate ape conventional curate si se
vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente lotului.

Energie electrica se va asigura racordarea la reteaua de electricitate existenta in zona.

Energia termica va fi asigurata prin solutii locale ce vor utiliza combustibili lichizi, solizi, gaz
natural sau energie electrica.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale, astfel in
conformitate cu HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism si HCLM
Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad pentru
zona de locuit vor fi prevazute spatii verzi inierbate, plantatii, gazon,etc, respectiv min. 35%
(pentru zonele cu locuinte individuale), raportata la suprafata terenului.

Numarul parcarilor din zona studiata va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu Anexa
5 din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.
Gospodaria_comunala Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele si containere amplasate la
fiecare casa in parte, intr-un loc special amenajat in zona caii de acces. Pubelele vor fi ridicate si
golite periodic de catre operatorul de salubritate pe baza unui contract de prestari servicii.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

in prezent folosinta actuald a terenului, conform Certificatului de Urbanism nr. 1577/30.09.2024,
in temeiul reglementarilor PUG aprobat prin HCLM nr.588/14.11.2023, este arabil in intravilan,
proprietate privata.

Vecinatatile zonei in care se situeaza terenul sunt:

- Nord: teren proprietate privata;

- Sud: teren proprietate privata, PUD-"Zonad de locuinte Arad, Calea 6 Vanatori - str.Salcutei”
beneficiar SC UTA SA, aprobat prin HCIM Arad nr. 297/21.12.2005;

- Est: str. Apollo, PUD-"Zona de locuinte Arad, Calea 6 Vanatori - str.Salcutei” beneficiar SC UTA
SA, aprobat prin HCLM Arad nr. 297/21.12.2005;

- Vest: teren proprietate privata si PUD-"Zona de locuinte Arad, Calea 6 Vanatori - str.Salcutei”
beneficiar SC UTA SA, aprobat prin HCLM Arad nr. 297/21.12.2005. Accesul la incinta se face din
strada DJ 709C. }

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

Planul va crea cadrul ca proiectul viitor sa fie in concordanta cu prevederile legale privind
amplasamentul, natura si amploarea investitiei s5i conditiile de functionare sa nu prezinte nici un
efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

d) Problemele de mediu relevante pentru pian sau program

Conform memoriului de prezentare, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea
racordarii la retelele publice de apa potabild, canalizare menajera, energie electrica si gaze
naturale, prin bransare/racordare sau extinderea celor existente aflate in vecinatatea
amplasamentului.
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e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale $i comunitare
de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de
gospodarirea apelor)

Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,
§i anume: OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023
cu modificarile si completérile ulterioare

2, Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Planul va genera un impact cu caracter local, manifestat in special prin zgomot pe durata
executarii lucrérilor. Impactul va fi redus, temporar, manifestandu-se in zona frontului de lucrusi a
organizarii de santier.

- in etapa de operare natura impactului devine permanenta, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului cat si in etapa de

) Natura transfrontieri a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*factualizata*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptati la
Espoo la 25 februarie 1991,

utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si
materiale sunt reprezentate de: carburanti {motorina, benzina), lubrifianti (uleiuri, vaselina),
vopsele, solventi etc.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate:
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, utilizindu-se o suprafata totala
de teren de 7.961 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau atrimoniul cultural:

Amplasamentul studiat nu se afld in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:
Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.
Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implica folosirea terenului in vederea realizérii unei zone rezidentiala cu locuire de tip

national, comunitar sau international:

Planul propus nu intri sub incidenta art. 28 din OUG nr, §7/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobati cu modificar si
completari prin Legea nr. 49/201 1, cu modificérile si completirile ulterioare, deoarece nu se
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

Conditii generale
- respectarea documentatiei tehnice inregistratd la autoritatea competenta pentru protectia
mediului Arad in vederea emiterii prezentului document;
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- titularul planului va implementa/realiza acest plan doar pe amplasamente pentru care detine
dovada utilizarii legale a spatiului/terenului/dreptului de proprietate, a dezmembramintelor
acestui drept de proprietate, astfel cum sunt ele reglementate prin dispozitiile legale in
vigoare;

- solicitarea si obtmerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de alte
autoritati, precum §i respectarea tuturor conditiilor/masurilor impuse prin aceste documente;

- titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului
Arad dac3d intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentului act de
reglementare, sau in cazul in care prevederile actelor administrative/actelor de reglementare
emise de alte autonta;l contravm prevederilor prezentului act de reglementare emis de
autoritatea competenta de mediu; -

Conditiile specifice:

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populapel sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele prote)ate" ‘

Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a municipiului
Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002
din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale provem'te de pe amplasament (acoperisuri, trotuare, parcaje), vor fi colectate si
deversate la nivelul solului. Apele pluviale se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA
001 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile §i completarile ulterioare;

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru stocarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel incat sa
nu blocheze ciile de acces, s& nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urméand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se vor
valorifica prin operatori economici autoriza{i din punct de vedere al protectiei mediutui;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
deruldrii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobatd prin Legea nr.17/2023, cu modificari §i completari ulterioare, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- Spatii_verzi conform prevederilor legale, astfel in conformitate cu HG nr. 525/1996, pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism si HCLM Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentulm pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii
si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad pentru zona de locuit vor fi prevazute spatii verzi
inierbate, plantatii, gazon,etc. dar nu mai putin de 2 mp/locuitor, respectiv min. 35% (pentru
zonele cu locuinte individuale), raportata la suprafata terenului.

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi predate/transportate la
statia de compost a municipiului Arad;
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- 5€ va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucririlor de constructie, constand
in plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisagere cu arbusti, partere
florale, gazon; ‘

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului s fie cat mai redus,
Parcaje: minim 2 locuri de parcare si/sau garare pentru fiecare unitate locativi, Necesarul de
parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevazut conform Anexei nr. 5
Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996, dar nu mai putin de 1
loc de parcare sau garaj/unitate locativa.

Titularul planului/proiectului este obligat sa respecte prevederile:

- OUG nr. 195/2005 aprobat prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HG nr. 107672004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pt planuri
programe;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- HG 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificirite si completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism cu modificarile ulterioare;
- HCLM Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii $i amenajéri pe raza municipiului Arad;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023 cu modificirile §i
completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a

alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificirile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase, cu modificarile si completérile ulterioare;

precum si ale altor acte normative care reglementeaza aceasti categorie de planuri/proiecte.
In cazul in care actele normative vor suferi modificari sau vor intra in vigoare alte acte normative
care reglementeaza aceasti categorie de proiecte/activitati, titularul proiectului/activitatii va
respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborati de titular;

- Certificat de urbanism nr. 1577 din 30.09.2024, eliberat de Primiria municipiului Arad;

- Memoriu de prezentare, elaborat de SC L&C TOTAL PROIECT SRL;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zon3 a amplasamentului;

- Dovada achitare tarif procedura cu OP din 16.06.2025;

- Declaratie de luare la cunosting de prevederile Regulamentului 2016/ 679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data de reprezentantul societdtii in data de 01 .07.2025;

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative, dat de reprezentat in 01 .07.2025;

- Aviz de oportunitate nr.44 din 12. 12.2024, eliberat de Primiria Municipiului Arad;

- Proces verbal nr. 12898 /16.07.2025 intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.
Informarea i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu s-a realizat astfel:

- Anunturi privind depunerea solicitirii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a etapei de
incadrare, publicate in cotidianul »ARQ Arad“ din 03.06.2025 si 06.06.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul ANMAP - DJM Arad in 17.07.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in presa locald ,,ARQ Arad“ din 17.07.2025.
Notd: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/ publicului interesat referitoare la plan.
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Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului §i a publicului revine in intregime titularului proiectului.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediutui daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum §i asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competenta decide, dupa caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceasta decizie. Pani la adoptarea unei decizii de citre autoritatea competentad, in
sensul previzut mai sus, este interzisd desfasurarea oricdrei activitati sau realizarea proiectului,
planului ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie fsi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificérile i completarile ulterioare.

Prezenta decizie cuprinde 6 pagini si a fost emisa in 2 exemplare originale.

p. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu i Arii Protejate

[ Sef Serviciu Aviz
Claudiu BOCIORT]
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nom% AN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
N2 ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 12176 /912

12176/27.06.2025

ATHENA APARTMENTS SRL

Adresa de corespondenta: smartcadmeter@gmail.com

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. RA. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotaréarii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane modificata si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild roméanéa privind emiterea avizelor la documentatule
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru naVIgatla
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020

Autoritatea Aeronauticé Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia "PUZ - zona rezidentiala - locuinte individuale", pe terenul
situat in municipiul Arad, CF 365376, 365375, 365310, 365308, 365311, 364994,
366063, 324309, 324362, 352692, judetul Arad. Amplasamentul este situat in suprafata
de proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronautica civila, la 4375,04 m nord fata de
axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 3048,76 m est de pragul 27 al pistei, iar cota
absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 111 ,29 m.

Amplasamentul obiectivelor este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°12'45,06” latitudine N; 21°19'01,74” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1577 din 30.09.2024;

3. Respectarea naltimii maxime a obiectivelor de 12,00 m, respectiv cota absoluti
maxima de 123,29 m (111,29 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 12,00 m inaltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specaahstl
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform
Ieglslatlel aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

AACR CONTACT

S$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62,
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

e-mail: contact@caa.ro EN ISO 9001

CERTINSPECY
Register
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8.

9.

Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;
11.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriagi / locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund

pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricérei conditi de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei

navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA

sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2



DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timisoara Independentei 26-28 300207 Timisoara
ATHENA APARTMENTS

AVIZ DE PRINCIPIU
215106544/05.08.2025

Stimate domnule/doamna ATHENA APARTMENTS,

Urmare a solicitarii dumneavoastra 215104777 din 01.08.2025 , va
comunicdm avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z SI R.L.U AFERENT
ZONA REZIDENTIALA LOCUINTE INDIVIDULAE CONFORM
AVIZULUI DE OPORTUNITATE din Judetul ARAD, Nr.CF:365375;
Nr.CF:364994; Nr.CF:365311;Nr.CF:365308; Nr.CF:365310; Nr.CF:
365376,Nr.CF.366063,Nr.CF.324309,NR.CF.324362,NR.CF.352692

1. Prezentul aviz nu auterizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 04.08.2026 .

Cu respect,
Ileana Radescu
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

Digitally signed NCOLETA. o
lleana  bytieana weoTe SR

Radescu LAZAREAN pc w1037
Radescu pate: 2025.08.08

12:14:37 +03'00"

DEGR G 1L 30-F0 B

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Timisoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

www.delgaz.ro

Nicoleta-Daniela Lazarean
0745164021
nicoleta-

daniela.lazarean@delgaz-grid.ro

Abreviere: Timisoara

Emitent,
Nicoleta-Daniela Lazarean

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffael

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae 1frim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
12000000326265

Banca BRD Téargu Mures

IBAN:
ROTIBRDE270SV275404 12700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei varsat
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- Imobil ce face scopul avizului

e Retea in lucru
- Retea Presiune Joasa

Imobile
Retea Presiune Medie
Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 215106544/05.08.2025
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Nicoleta-Daniela Lazarean
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refele =
electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 27254223 din 25/09/2025

Catre

SC ATHENA APARTMENTS SRL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul ARAD, Strada ARTEMIS, nr. 1,bl. - ,sc. - ,et. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 27254223 / 03/07/2025, pentru obiectivul
Zona locuinte individuale cu destinatia LOCUINTE situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/
comuna/ sat/ sector ARAD, Strada APOLLO, nr. FN, bl. -, et -, ap. - ,CF
365375,365376,365308,365310,365311,364994,366063,324309,324362,352692, nr. cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 27254223 / 25/09/2025

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil NUMAlI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: 1. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT; 2. Terenul pe care se afla instalatiile electrice
de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; 3. Conform Legii
energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice
persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin
constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie. 4. Dist. de sig.
(apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES 0,4kV ex. sa se mentine la min. 0,5m iar
la traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5
m, cf. NTE 007/08/00; 5. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului
electric (LES 0,4kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf.
NTE 007/08/00; 6. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre
conducta subterana de apa propusa si LES 0,4 kV existenta va fi minim 0,5m (0,6 m pt. adancimi
> 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; 7. Distanta de siguranta masurata in
plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa propusa si LES 0,4 kV existenta
va fi minim 0,25m, NTE 007/08/00; 8. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, in zona de
intersectie (TRAVERSARE) a LES 0,4 kV existenta cu conducta subterana de distributie gaz
propusa, va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; Conducta de gaze va supratraversa de regula LES.
In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie (prevazut la capete cu
rasuflatori, cf. 16) pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Unghiul minim de
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traversare este 60°; 9. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la APROPIERE, intre
peretele conductei subterane de distributie de gaz propusa si cablul electric subteran existent
(LES 0,4 kV), va fi minim 0,6m. Distanta de apropiere se va mari la 1,5 m daca cablul electric
existent este protejat in tub sau profil ,,U”, cf. NTE 007/08/00; 10. Pentru obtinerea AVIZULUI
DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan
aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ);

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

aviz tehnic de racordare**

*#* In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU [

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAL NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: cf. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studinlui de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

* stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;
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¢ punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1577 /
30/09/2024, respectiv pana la data de 30/09/2026.

¢ Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad
Ciortan Mircea-loan

Semnat de MIRCEA

== iara—y IOAN CIORTAN
MIRCEA-~IOAN C IORTWAN
—— Data: la 26/09/2025

- 1lg 05:18:46 UTC .
Verifica Intocmit

- Huruba Petrica

Semnat de PETRICA
) DORU HURUBA
PETRICA DORU HURUBA

la 25/89/2025 1a
13:17:56 UTC

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ..............c...ocooooeeeeeeeen..,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectival propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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COMPANIA DE APA ARAD S.A
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Nr. 19036 din 14.08.2025

S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L.
Loc. Arad, str. Artemis, nr. 1
spre stiinga:
Q S.C.L&C TOTAL PROIECT S.R.L.

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 19036 din 01.08.2025, prin

care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ ]/ solutie tehnicd de principiu [ O ] la faza PUD [ O }/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

intocmire PUZ si RLU aferent :”Zoni Rezidentiald — Locuinte Individuale” conform avizului de
oportunitate

Adresa obiectivului: loc. Arad, Cartier Athena, str. Apollo F.N., C.F. 365376, 36535, 365310, 365308,
365311, 364994, 366063, 32309, 324362, 352692
Beneficiar: S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L.
Adresa beneficiarului: loc. Arad, str, Artemis, nr. 1
Certificat de Urbanism nr. 1577 din 30.09.2024, in vederea intocmirii PBB/PUZ,
vd comunicim urmétorul
acord
- eu mentiuni $i conditii precizate in prezentul Aviz privind propunerea
Q Proiectant: S.C. L&C TOTAL PROIECT SR.L.
Réméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati. spre stiinid, prezentul document.
Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de ap - canal.
Avizarea amplasamentului la fazd PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu fine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economica pentru utilitigile publice de
apd-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de canalizare.
In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apd Arad:
Nu are 1n exploatare in zona retele publice de api potabila.
Nu are in exploatare in zoni retele publice de canalizare menajera.

Dupa caz, traseele refelelor de api-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituitd(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

acord (conditii, mentiuni, observatii)

CONDITH:

1. Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cu
apd si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Api Arad SA, cu
respectarea procedurilor specifice de proiectare — avizare — autorizare — executie — receptie —
contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintatii(e) de proprietar(i)
ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de
Solugie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se precizeazi
de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu api si canalizare.
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COMPANIA DE APA ARAD S.A

CERERE . jﬁ@%é oy

in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT 01 AUG 2023
faza D.T.AC.

I DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTI' 111 {Obiectiv, Beneficiar. Proiect §i Projectants:

1.1. Denumire obiectiv(*1) _.... ZONA LOCUINTE. INRIVID) UALE....EAZA PUZ oo e ese e oo sone
12 Ampldsament ob;ecuv(*l ) Arad cartLerAmgna stt, Apnllo o AT e e e e
1.3. Beneficiar(*1) ............2C. ATHENA APARTMENTS SRL. ..
Adresa(*d).......covvvur.. - ARAD, StrATMIS 0L, ... i/ IS
Identitate pers. fizica(*4): B.1/C.1. serid ......... TPt s ey et NP s e T T T
Identitate agent ec (*4): CF./C.UL... 4B342097. cOnt vovevooeeeereoooeeoeooooo BANCA oo civiiiiiaiarinr e,
14. Proiect nr.(*1) ..... 11/2023. ... . Elaborator(*1) SC LEAC. TOTAL PROIECT.SRL.oovooo
L.5. Centificat de Urbanism nr. (*1 )..1.5.7.7/.3.Q 09,2024 .. Emis e DESIMARIAARAD

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2 1. AMPLASAMENT{*1}:

22 . BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):
.Nuexista

2 2 b ASIGURARE UTILITAH DE APA CANAL LA OBIECT IV(*]) “X i s:stcm pubhc / - sxstem mdmdual / pnvat
22b.1. Bransamengk apa(*1):

2”b2 Racorddecanallzare(*l) i
DA
2.3. CARACT ERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)
T CONFORM PREVEDERILORLEGALE e '
2. MODUL DE N’DEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*} T
e CONFORM PREVEDERILOR LEGALE ™~
4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR $1 RESTRICTHLOR IMPUSE(*1):

...............................................................................................................

...........................

....................................................................................

5. Vazénd specificarile prezentate in FISA TEHNIC] modul de fndeplinire a

cerinfelor de avizare, precum si documentatia depusi pentru autorizare, se acorda:
AVIZ FAVORABIL

in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, {7 fard conditii /i ,( icu ur?oarele conditii (*3*5):
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pentrit ALIMENTARE CU AP POTABILA 7 INDUSTRIALY SUSAU CANALIZARE MENAJERA 7 PLUVIALA

1. DATE GENERALE(®)
1. Buza le;,dl.'l

~ymra

1 roc
L.IICAT00000 ’J‘n Ciad piuph eadew Imuug & \1 n.cnnu‘ |uuun. al wriasicia
TN AN ANAZ T S NS AR A ) . oL -‘l BN

.. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu .xp\ i canalizare
L. 199/25.05.2004 pentin modificarca yi complotarea Legii ar. 5071991 privind autorizarca exccutanii Jueriirilor do construc {ii
OTUT 13/26.02 200K pentrn aproharea Reenlamentulni-cadr de aveanizare si functionare a sevviciilor publice de api-canal
2. Continutul documentatiei tehnice anex# la Figa tehnica: utilitdti api-canal alte lucrari exterioare
refele bransare ulilitdti civile industrie

X (x] [x] X X
X H 1 _,_X__
X
X X X X
X X s X
X X X X X
X X X X
X X X X
X X
X X dd e

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se solicitid ;i se obtin de proiectant direct de Ia operator.
Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publics ce face obiectul Fisei (APA. respectiv CANAL)
3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
II. CONDITH SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(¥):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul 51 fn zona dc protectxe samtaré a re[elelor msta]amlor ;l constructulor spec:ﬁce apar’;mand sxstemelor publice de
apa-canal este interzisd amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru brangarea/racordarea la utilitifile publice de apii-canal se Intocmesc proiecte de specizlitate, la solicitarea
utilizatorului de api, ori a operatorului de servicii de apa-canal, dacd sunt indeplinite conditiile tehnice de funcfionare ale
sistemelor publice existente §i se avizeaz separat, pentru fiecare obiectivimobil in parte.

2.3. CARACTERISTICILE TEI-INICE CARE TREBUIE ASIGURA’I'E PRIN PROIECT

Conditiile generale de brangare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principin C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api si canalizare, solicitate gi obfinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilitiitile noi de ap#%-canal §i racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeazd de C.A. Arad la fazele de prmectare SFsi PT

I INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei.
c) Banca: Trezoreria Arad cont ROSSTREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000286001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi in taxa de avizare a Figei tehnice si se va Tncasa de C.A. Arad,
separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodérii edilitare de ap3-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

si conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Fis& Tehnici.

NOTA:
Rubricile aumerotate ale formularulyi de Figl tehnicsi se completeazs dupa cum unneaza:
(*1) De ciitre projectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerinfelor avizatorului.
(*2} De ciitre projectant - cu numele, prenumele §i titlul profesional al acestuia (cu drept de semnaturd, abilitat/antorizat in domeniu, potrivit legii).
(¥3) De céitre avizator, ca urmare a analizei documentafiei gi a FISEI TEHNICE depuse.
( *) Rubricile marcate cu asterisc se completeazi de avizator la faza C.U. in funciie de caracteristicile lucrarilor i de conditiile de amplasament.
(*4) De citre titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentra completarea facturii fiscale..
(*5) Date ori cerinte specifice lucrarii, formulate de C.A. Arad In C.U., la fazi SF, PT+CS, ori in procesu] de analiz a dosarului tehnic in anexa la Figa.

-
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iAdnesa : Mun. Arad, Str, Artemis, ar. 1 judetul Arad

Scara: PLAN TOPOGRAFIC
SUPORT AL DOCUMENTATIEI DE OBTINEREA |
LKA CERTIFICATULUI DE URBANISM PENTRU :
140000  IMOBILELE SITUATE IN INTRAVILANUL LOC. ARAD
IMSCRISE IN 365375; 365376; 365308, 365310; 365311;
364984 366083; 324309; 324352; 352692 ARAD, CAD
Data 365375; 365376; 365308, 3653%0: 355311; 364804
082024 366083, 324309; 324362; 352692 JUDETUL ARAD.



MINISTERUL SANATATH
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr.323/09.07.2025

NOTIFICARE
de asistenta de specialitate de sinitate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

SC ATHENA APARTMENTS SRL

Localitatea: Arad, str. Artemis, nr. 1, jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, sau identificat prin CF nr. 365376, 365373, 365310, 365308, 365311, 364994,
366063, 324309, 324362, 352692, jud. Arad

Activitatea/activitatile pentru care este notificat obiectivul

INTOCMIRE PUZ SIRLU AFERENT: ZONA REZIDENTIALA — LOCUIN TE INDIVIDUALE,
CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE

FAZA: PUZ

Proiect nr: 11/2023

Proiectant: S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L.

Numarul i data Intocmirii referatului de evaluare, numele s1 prenumele specialistului 1419/09.07.2025
Farcag Romela Beatrix, medic specialist igiena.

in urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanta cu legislatia nationald privind conditiile de igieni s sanitate publici

Notificarea este valabild atit timp cét nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect .

e @A\ BRIET.A IN SANATATE PUBLICA
D

DIRECTOR EXECUTIV MEDIC SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR IN TERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr.290.919, din 04.08.2025
Ex. nr. 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
POLITIA MUNICIPIULUJ ARAD-BIROUL RUTIER

Citre,

SC ATHENA APARTMENTS SRL

- mun.Arad, str.Artemis, nr. 1, jud Arad-

Urmare a analizirij documenta;iei prezentate de dumneavoastrs pentru ,,PUZ”,
situatd in mun. Arad, str.Apollo, jud.Arad, CF 365376, 365375, 365308, 365311,
364994, 366063, 3243009, 324362, 352692, conform certificatului de urbanism nr. 1577,
din 30.09.2024 eliberat de Priméria municipiului Arad, vd comunicéim:

avizul nostru de principiu favorabil

Cu respectarea umatoarelor conditii:
Obligativitatea prezentirii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizarii

inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform »Normelor
Metodologice Comune M.AL/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acords dreptul de fncepere a lucrarilor, este valabil 12
luni, de Ia data emiterii si doar Impreuni cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a maij multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitats conform chitantei nr. 102ZEXA2516702DT, din
data de 16.06.2025 in valoare de 200 de lei.

Cu stimg,
SEFUL POLIT IULUT ARAD I.SEFUL BIROULUI
Comisar Comisar de po

CHIT ISTRATE ADF

Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email: circulatic ‘@ar politiaromana.ro
»Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”



MINISTERUL AGRICULTURII
SIDEZVOLTARI RURALE

DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA JUDETEANA ARAD

Arad, __ /__/
Nr. IHE19

Catre,
S.C.ATHENA APARTMENTS S.R.L.
Mun. Arad
Str. Artemis, Nr. 1
Jud. Arad

Ref.: raspuns la documentatia nr. 23.428/09.10.2025.

Referitor la documentatia dvs. depusa si inregistrata la DAJ Arad cu nr. 23.428/09.10.2025,
prin care solicitati aviz prealabil cu privire la PUZ - “Zona rezidentiala - locuinte individuale”,
amplasat pe teritoriul administrativ al mun. Arad, jud. Arad, va comunicam urmatoarele:

Din analiza documentatiei mai sus amintite rezulta faptul ca terenul aferent PUZ - “Zona
rezidentiala - locuinte individuale” este inscris in extrasele C.F. nr. 365376, 365375,
365310,365308, 365311, 364994, 367353, 367354, 324309, 324362, 366983, 366982, in
suprafata totala de 7.961 mp, avand categoria de folosinta arabil si curti constructii, fiind
amplasat in_intravilanul mun. Arad.

Potrivit dispozitiilor legale in vigoare respectiv Ordinul MADR nr. 1056/2018, Ministerul
Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale emite avize privind stabilirea clasei de calitate_pentru
terenurile agricole situate in extravilanul localitdtilor, care urmeazd a fi introduse in
intravilan, in vederea realizarii diferitelor investitii.

in consecinta intrucat terenul agricol mai sus amintit, se afla amplasat deja in intravilan,
acestuia nu 7i sunt aplicabile prevederile Ord. MADR nr. 1056/2018, astfel ca institutia noastra Tsi
exprima doar un punct de vedere favorabil . i i &

Cu stima,

intocmit

adrian_pintea_hgs@yahoo.com



ROMANIA

MINKEERER . AFACERILOR INTERNE NESECRET
WEVPENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.123.135
CT0 IGES/GENERAL PENTRU SITUATII DE din 28.08.2025

~ URGENTA Exemplar nr. _/2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport electronic

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Citre,

S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1.123.135 din 04.08.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: ”ZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE - FAZA PUZ” amplasati in judetul  ARAD,
municipiul/oragul/comuna ARAD, satul ..., strada APOLLO, numirul FN, CF ar.
365376, 365375, 365310, 365308, 365311, 364994, 366063, 324309, 324362,
352692 ARAD vi comunicdm ci se respecti prevederile actelor normative care
reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care va emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ,

Cu stima,
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ROMANIA
. AFACERILOR INTERNE NESECRET

Digitally pigresier SNEHIIUEPENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.123.136
Rae: 20N ECYONGBEIGENERAL PENTRU SITUATII DE din 28.08.2025
URGENTA Exemplar nr. __[2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport electronic

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,
S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1.123.136 din 04.08.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civildi pentru investitia: “"ZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE - FAZA PUZ” amplasatd  in  judejul ARAD,
municipiul/oragul/comuna ARAD, satul ..., strada APOLLO, numirul FN, CF nr.
365376, 365375, 365310, 365308, 365311, 364994, 366063, 324309, 324362,
352692 ARAD vé comunicdm ci se respecti prevederile actelor normative care
reglementeaza activitatea de protectie civila, motiv pentru care vi emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima, A
(I,)INSPECTOR SEF

RENIC]

B 32w ume e som apy
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

( Nr. certificat:UIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.70610/Z1/08.09.2025
Citre,
SC ATHENA APARTMENTS SRL
ARAD, str. ARTEMIS nr.1

Referitor la lucrarea INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT,ZONA REZIDENTIALA-
LOCUINTE INDIVIDUALE”CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE, ARAD INTRAVILAN CF
365376, 365375, 365310, 365308, 365311, 364994, 366063, 324309, 324362, 352692 ARAD, beneficiar :SC

ATHENA APARTMENTS SRL ;
Urmare a adresei dumneavoastra inregistrati la Primaria Municipiului Arad cu nr. 79403/02.09.2025;

70610/04.08.2025, v comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintitd cu respectarea
prevederilor Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 136/2020 cu modificirile si completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada executici lucririlor este interzisa depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strizilor afectate de lucrari;

2 Lucrérile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toata durata lucririlor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiald de
catre beneficiarul lucrérilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de citre unitati agreate de citre Primdria
Municipiului Arad,

6. S respecte Documentatia PUG, aprobati cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului  Arad
nr.588/14.11.2023,cét si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1577 din 30.09.2024;

7. Pericada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul Tucrarilor urmand si execute
pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucririle proiectate  vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu modificirile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pani la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerca drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementiri;

10.in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura

un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Semrailifgnai Blorans.

Florea Liliana
Data: 09.09.2025 07:36:07

Nume prenume Functia Semniitura

Semnat digital de catre

Adrian Barbes referent Ao Barios
Data: 08.09.2025 16:34:15

Semnat digital de catre:
George Stoian
Data: 08.09.2025 16:29:43

George Stoian membru
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro pmag primariaarad.ro

( Nr. certificatUIG-1014-EO-1038

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr. ad.106566/z1/ ' C o 1104

Citre,
S.C. Athena Apartments S.R.L., Arad
str. Artemis, nr.1

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru documentatia
,INTOCMIRE PUZ SI RLU - AFERENT:Zona Rezidentiald - Locuinte Individuale”, conform
avizului de oprtunitate, jud. Arad, mun. Arad, identificat prin  CF365376,
365375,365310,365308,365311,364994,366063,324309,324362,352692, Arad.

in urma analizirii documentatiei in sedinta din data de 04.12.2025, Comisia de Sistematizare

a Circulatiei _a avizat favorabil solicitarea.

PRESEDINTE,

1- VICEPRIMARO Ay,
SERGIU COSMIN VLADY \
[Vas U}‘ Fir vy om Y

VICEPRIMAR
Lazar Faur

"2 o
oA
lad

Nume prenume Funclia | Sempnétura | Data
Avizat: Liliana Florea Director executiv }
op (2. 209"
Verificat: Adrian Barbes Referent .
i 00 BEe om0
ol PR

Intocmit: George Stoian Secretar

Intocmit: Letitia Chirila Secretar
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A. PIESE SCRISE
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Studiu Geotehnic pentru ,,P.U.Z. si R.L.U.: Zona rezidentiald —
Locuinte individuale, conform avizului de oportunitate”, Arad,
CF 36376, 365375, 365310, 365308, 365311, 364994, 366063,
324309, 324362, 352692, jud. Arad

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor
geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.



S.C. LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.U.L RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018
Tel.: 0747-467049

i LBF

STUDII GEOTEHNICE

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

»P.U.Z. $i R.L.U.: Zoni rezidentiali — Locuinte

individuale, conform avizului de oportunitate”

Arad, CF 36376, 365375, 365310, 365308,
324309, 324362, 352692, j

1. INTRODUCERE
Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneﬁ_c;rl;lul
pentru intocmirea proiectului ,,P.U.Z. si R.L.U.: Zoni rezidentiald — Locuinte
individuale, conform avizului de oportunitate”, aferent amplasamentului , Arad,
CF 36376, 365375, 365310, 365308, 365311, 364994, 366063, 324309,

324362, 352692, jud. Arad”.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII

Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmitoarelor prevederi

tehnice:

» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile

geotehnice pentru constructii;



> SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —
Cercetdri si ncercari geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2:
Principii pentru o clasificare;
» Normativul NP 112-2014 - normativ privind proiectarea
fundatiilor de suprafat3;
> P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismicd. Prevederi de
proiectare pentru cladiri;
» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe
pamanturi cu umflari si contractii mari;
» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari;
» CP 012/1 -2007 — Cod de practici pentru producerea betonului;
» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea
»Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a
— Zone de risc natural”;
Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE
A TERENULUI DE FUNDARE?, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterani Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanti
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8




La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugs doui puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru
Arad acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontali
a migcarii terenului) a, = 0,20 g.

Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din
punct de vedere al riscului geotehnic in tipul ,MODERAT?, iar din punctul de
vedere al categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei
Amplasamentul este situat in Arad, CF 36376, 365375, 365310, 365308,

365311, 364994, 366063, 324309, 324362, 352692, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sdnmartin pani in valea Muresului
intre Paulis si Pecica.

Spre rama muntoasd are altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin
peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fisie de cAmpie
piemontand care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva
mai joasd (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibila la
Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia
Aradului este formata din pietriguri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat

regiunea si intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;

2



e gravitafionale - reprezentate prin alunecdri de teren si deluvii de
panta, ce se dezvolta in zona de "ram3" a depresiunii;

® cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un riu, care curge in Roménia si Ungaria, in lungime de
789 km si se varsd in Tisa. Muresul izvordste din Muntii Hasmasu Mare,
strabate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseaza
Transilvania separand Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate
culoarul Alba-lulia - Turda, in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de
Muntii Poiana Rusca, stribate Dealurile de Vest, CAmpia de Vest trecand prin
municipiul Arad spre Ungaria, unde se varsd in raul Tisa. Pentru 22,3 km raul

marcheaza frontiera romano-ungara.

3.3. Adancimea de inghet
Adéncimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform

STAS 6054 —77.
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmitorii parametrii:
» Temperatura aerului:

o Media lunard minima: -1,2°C — lanuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C - Iulie, August;
o Temperatura minim3 absoluti: —-35,53°C;

o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;

o Temperatura medie anuala: +10,7°C;

> Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul.
Vantul de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-
vest, iar iarna, de la sud-vest. Este un vant cildut si umed care provoaca
precipitatii abundente in lunile mai i iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre
Marea Adriatica si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat

“Séracila”, in vreme ce iarna aduce umezeald si modereazi temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei

et

v

[ N — urcs. 2012

Zonarea valorilor de vérf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a, cu IMR = 225 ani §i 20% probabilitate
de depdsire in 50 de ani
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Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control Tc a spectrului de rispuns

Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscarii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pani la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat
probe de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in
amplasament ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmdrit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

> ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

> Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamént care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si incercari de laborator;

» Concluzii §i recomandari privind conditiile geotehnice ale

terenului de fundare din amplasamentul cercetat.



Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltati din foraj o probd de
pamant tulburata.

Asupra probei de pamaént recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize si determiniri de laborator:

> Analiza granulometrici a pamanturilor;

» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umidititilor
limitd de plasticitate (w, wp);

> Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea
indicilor de consistenta si de plasticitate (I¢, Ip);

Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA
2.

Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI  GEOTEHNICE — IDENTIFICAREA SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisa forajului pe un
fond verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJUL F 1

10,00 m...-0,20 m — Umplutur3;

- 0,20 m...-1,50 m — Argila prafoasa nisipoasi, maroniu galbuie, tare;

- 1,50 m...-4,00 m — Argila nisipoasa, gilbuie;

-4,00 m...injos  — Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete
de pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prafoase
nisipoase si argile nisipoase, aflate in stare de consistenta tare, cu plasticitate
mijlocie.

Cota de fundare minimii recomandati este Df = -0,90 m de la

suprafata actuala a terenului sistematizat.
6



Terenul de fundare format din pAménturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate

si conform NP 112-2014:

> Greutate volumici v =18,6 kN/m’

> Indicele porilor e=10,61

> Porozitatea n= 38,0 %

» Umiditatea naturali w=13,3%

> Indice de plasticitate Ip =20,5 %

> Indice de consistenta Ic=1,21

> Modul de deformatie edometric M,.;= 10500 kN/m?>
» Unghi de frecare interioara O=16°

» Coeziune specifici ¢ =44 kN/m*.

5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptati pe adincimea forajului
efectuat. Sunt posibile si acumuliri de api meteorici in zona superioard a
terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zépezilor.
Acest nivel de apa din suprafata terenului prezinti caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executarii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei
perioade indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de
precipitatii, etc).

Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflati sub cota terenului
natural este XC2 (umed, rareori uscat). Partea de clevatie a fundatiilor,
respectiv soclul . cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este expus
fenomenului de inghet-dezghet, incadrandu-se in clasa de expunere XF1.

Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clas
superioara, se recomanda ca suprafata betonului expusi fenomenului de inghet-

dezghet sa fie protejatd cu materiale hidroizolatoare.



6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE
SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrdrii incadreazi terenul
de fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc »~MODERAT”, iar din
punctul de vedere al categoriei geotehnice 1in »CATEGORIA
GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pana la adincimea de -4,00
m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe

de pdmant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din
pachete de pamanturi coezive.

Paménturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prafoase
nisipoase si argile nisipoase, aflate in stare de consistenta tare, cu plasticitate
mijlocie.

Cota de fundare minimi recomandati este Df = -0,90 m de la

suprafata actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pimanturi coezive se caracterizeazi
prin urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor

efectuate si conform NP 112-2014:

» Greutate volumici y=18,6 kN/m’
> Indicele porilor e=0,61

> Porozitatea n= 38,0 %

» Umiditatea naturala w=13,3%

» Indice de plasticitate I =20,5 %

> Indice de consistenti Ic=1,21



» Modul de deformatie edometric M,.3= 10500 kN/m?>
» Unghi de frecare interioara d=16°

» Coeziune specifici ¢ =44 kN/m*

6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati
conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o coti de

fundare D=-2,00 m este:

Peonv = 285,00 KkPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul
unor incirciri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor
capacitatilor portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din

normativul NP 112-2014.

6.7 Clasa de expunmere pentru partea din fundatii aflati sub cota
terenului natural este XC2 (umed, rareori uscat). Partea de clevatie a
fundatiilor, respectiv soclul cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este
expus fenomenului de inghet-dezghet, incadrandu-se in clasa de expunere XF1.

Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasi
superioard, se recomanda ca suprafata betonului expusa fenomenului de inghet-

dezghet s fie protejatd cu materiale hidroizolatoare.

6.8 Eventualele lucrari de sipéturi, sprijiniri, umpluturi sau epuizmente
s€ vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat , ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA  FUNDATIILOR  CONSTRUCTIILOR CIVILE  SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de

Deviz TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

> Sapatura manuala - teren tare
> Sapétura mecanici - teren categoria I1.

9



Se recomandd sistematizarea atenti a zonei din punct de vedere a
colectarii apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de

fundare sd nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Daci la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fati de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cét si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executarii sapaturilor si turndrii betonului in fundatii, se

vor lua masurile necesare pentru asigurarea stabilititii peretilor sapaturii prin

folosirea unor spr};n‘(/ﬁ{r adecvate, daci este cazul.
,!{:"’ =.' 2 g ; N "._.
1S
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Arad, CF 36376, 365375, 365310, 365308, 365311, -
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64993, 366063, 334309,

1. Date de identificare

e Proiectant de specialitate: S.C. 2LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

¢ Beneficiar: S.C. ATHENA APARTMENTS S.R.L., Timoce Traian-Viorel, Timoce Adina-
Emanuela, Boncut loan-Marin, Boncut Oana-Daniela, Ototoc Monica-Ileana, Ototoc Ionut-Luchian,
Todor Gratian-Geanil, Todor Alexandra-Giorgiana, Haragus Radu-Nicolae, Haragus Helga-Ildiko,
S.C. HIGH QUALITY SERVICE S.R.L., EIDOS ACHIZITII

* Amplasament: Arad, CF 36376, 365375, 365310, 365308, 365311, 364994, 366063, 324309,
324362, 352692, jud. Arad

¢ Data prezentarii proiectului pentru verificare 25, 1 0,2025

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

¢ STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnica efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercarilor de investigare geotehnica, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;
* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
fisa forajului geotehnic, buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:
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STUDIU GEOTEHNIC

e Caietele de sarcini: -
® Breviar de calcul: -
e Plangele cu solutia proiectati: -
e Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate, fisa forajului
geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomandairi

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopul i_selicitat furnizand elementele geotehnice
necesare intocmirii documentatiei tehnice pentru: , ‘{u;f SI RIU,: ZONA REZIDENTIALA —
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Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $I PROTEJARE MONUMENTE

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre api
urbanism

Subsemnatul PINTEA ADRIAN in calitate
de/renrezentant al

5 ¢ | ATHENA APARTMENTS SRL Cul
| - T e SN
detul ARAD

cu sediul /domiciliul in ju
municipiul/oragul/comuna ARAD

satul cod postal

str. ARTEMIS nr. 1

bl. sc. et. ap. telefon/fax email

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
In  vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentry documentatia de urbanism:

ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE

pentru imobilul/teren situat in
judetul ARAD municipiul/oras/comuna ARAD
satul
sectorul cod postal str._APOLLO
nr. bl. SC. et, ap. sau identificat prin
CONF. CU
Anexez:

- documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadruy aprobat, semnati gi
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si dous copii ) pe suport de

* hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acerduri, etc, - in format pdf.)

- dovada achitirii taxei RUR

Data 16.10.2025 Sem

NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTE

Primaria Municipiului Arad vi informeaz c3 prelucreazi prin mijloace manuale §1 automatizate datele cu caracter personal furnizate de
dumneavoastra, in scopul solutiondrii cererii depuse si al indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale, in conformitate cu

Regulamentul UE 679/2016 si legislatia nationala in vigoare privind protectia si securitatea datelor personale. Datele furnizate pot fi
dezvaluite unor terti doar in baza unui temet justificat.

In calitate de persoand vizata de operatiunile de prelucrare, beneficiati de dreptul de acces. dreptul la rectificare, dreptul la restrictionarea
prelucrarii, dreptul Ia opozifie. dreptul la portabilitatea datelor, dreptul de a nu fj supus unei decizii individuale automatizate, precum i de
dreptul la stergerea datelor, in conditiile previzute de Regulament. Aceste drepturile le puteti exercita oricand. in baza unei cerer scrise,
semnate s1 datate, depuse la sediul institutiei ori prin email la adresa: dpo@primariaarad.ro, Informatii complete §i detaliate privind

prelucrarea datelor cu caracter personal, puteti afla la sediul institutiei sau accesand pagina web a institufiej WWW.primariaarad.to, sectiunea



Citre

PRIMARIA MUNICIPIULUI
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE

SC ATHENA APARTMENTS SRL, su sediul in Arad, str.Artemis nr.l,
neficiari a documentatiei “ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE
INDIVIDUALE - faza PUZ, in Arad, str.Apollo nr.FN, prin prezenta vi
depunem completirile Ia dosaru] 93692/16.10.2025

Va multumim.

DATA
27.10.2025




1Ky DGOV

DATH: 26/ L/20eh
3 mum

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJAREA MONUMENTELOR

SC ATHENA APARTMENTS SRL, cu sediul in Arad, str.Artemis
nr.1, beneficiard a documentatiei “ZONA REZIDENTIALA — LOCUINTE
INDIVIDUALE - faza PUZ, in Arad, str.Apollo FN, prin prezenta vi

depunem completarile cerute la dosarul inregistrat cu nr.93692/16.10.2025
Va multumesc de intelegere.

DATA
22.01.2026




Cdtre
‘ PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
SERVICfUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJAREA MONUMENTELOR

SC ATHENA APARTMENTS SRL cu sediul in Arad, str.Artemis
nr.1, beneficiard a documentatiei “ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE
INDIVIDUALE - faza PUZ, in Arad, str.Apollo nr.FN, prin prezenta vi

depun completare la dosarul depus cu nr.93692/06.10.2025
Va mulfumesc de intelegere.

DATA
20.02.2026

SEMNATURA




@ewéﬁwf

DECLARATIE

P v “ “-

Weclar pe proprie raspundere,

cunoscand sanctiunile prevézute de lege pentru cei ce fac declaratii mincinoase c4a,
semnaturile din tabelul nominal anexat cu proprietarii terenurilot situate in perimetrul
tratat prin Tntocmirea PUZ - Zona rezidentiald locuinte individuale- din Arad zona 6
Vanatori initiat conform certificat de urbanism nr.1577/30.09.2024, sunt reale $i
confirm autenticitatea acestora, apariinand persoanelor fizice inscrise in acest tabel
si ca au fost date n fata mea.

----- Dau prezenta declaratie spre a servi la organele competente.

----- Tehnoredactat si autentificat de Societate Profesionala Notarial3 Morariu, intr-un
exemplar original, precum si 3 (trei) duplicate, din care 2 (doud) duplicate s-au

eliberat partii, azi, data autentificarii .
Declarant,

nume si prenume

PERES IOAN MIRCEA

r.c. - autentificarea pe verso —



ROMANIA

Uniunea Nationali a Notarilor Publici
Societate Profesional3 Notariald MORARIU
Licenta de functionare nr.3630/3186/30.12.2013
B-dul G-ral Vasile Milea, nr.1

310131- ARAD - jud.Arad

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.

Data 26 noiembrie 2025

RORATY L MFLIAMCRICY
Buwn PUBWG

----- In fata mea notar public, la sediul biroului s-a prezentat:------
PERES IOAN MIRCEA, cetitea

care dupa ce a citit actul a declarat c4 i-a inteles continutul, ca cele cuprinse in act

reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat

unicul exemplar, precum si cele ....... 1. anexe
----- In temeiul art.12 Iitb din Legea nr.36/1995, republicata, cu modificirile si

completarile ulterioare,
----- SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
----- S-a perceputlonorariul in suma totalé de @9 lei si T.V.A. in suma totald
de 1260 lei, cu chitnr_500EY) 2005,
NOTAR PUBLIC | |

MORARIU CAMELIA MONICA

Prezentul duplicat| s-a intocmit in 3 (trei) exemplare, de MORARIU CAME
MONICA, notar public, astézi, data autentificarii actului, are aceeasi forta probanta
original
Notar Pt




L

Proprietarii terenurilor situate in perimetrul tratat prin intocmirea PUZ - Zona rezidentiala locuinte individuale - din Arad zona 6 Vanatori initiat conform

Nr.crt

NUME CNP

Boncut Ioan Marin 1860223012
Boncut Oana Daniela 2931019023
Haragus Radu Nicolae 1881121203
Haragus Helga Ildiko 2861201020
Timoce Traian Viorel 1790520024

Timoce Adina Emanuela 28604053541

Todor Gratian Geanil 19008310201
/

Ototoc Monica Ileana 28405070155

Ototoc Ionut Luchian Mwmowwmomoo.

N
o

certificat de urbanism nr. 1577/30.09.2024

0

*d

[AREAPEVER!

p-
oo ]

LEG



LOMANIA
Jniunea Nationala a Notarilor Public|
cletate Profesional Notariald MORARIY

Liczate Ye functionare nr. 3630/3186/30.12,2013
it 376! Vastle Mifea, Nr. 1

#10131- 2D - jud. Arad 26 Noy gn5
"oma.u'\.m"ual&'j&HﬁlsRE DE LEGALIZARE COPIE nrtnuul-luculottll“hmﬂk
Noinn PUBL,e

wissiasnneeennanssy RORAI public, legalizeazs aceasts cople copfor
&y scrisy; prezent&@@af?t i :

cars gsic $lare i,

;(z:agienaséeswp. ..... t/’UlL sgrseebibenanedi MONGA CRISTI
insurigu 1 ertterrr |

L.
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DECLARATIE

Subsemnatul PERES IOAN MIRCEA

2 _
declar pe proprie raspundere,

cunoscand sanctiunile prevazute de lege pentru cei ce fac declaratii mincinoase c3,

semnaturile din tabelul nominal anexat cu proprietarii terenurilot situate in perimetrul
tratat prin intocmirea PUZ - Zona rezidentiald locuinte individuale- din Arad zona 6
Vanatori initiat conform certificat de urbanism nr.1577/30.09.2024, sunt reale si

confirm autenticitatea acestora, apartinand persoanelor fizice si juridice inscrise in

acest tabel si ca au fost date in fata mea.

----- Dau prezenta declaratie spre a servi la organele competente.
----- Tehnoredactat si autentificat de Societate Profesionald Notariald Morariu, intr-un

exemplar original, precum si 3 (trei) duplicate, din care 2 (doud) duplicate s-au

eliberat partii, azi, data autentificarii .
Declarant,

nume si prenume

PERES IOAN MIRCEA

Y\ r.c. - autentificarea pe verso —



ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Societate Profesionald Notariala MORARIU
Licenta de functionare nr.3630/3186/30.12.2013
B-dul G-ral Vasile Milea, nr.1

310131- ARAD - jud.Arad

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.

oata 16 FEB 208

MORART CANELIA RORICA
ROLAR PUBLIC

----- In fata mea

I e ProPT -

care dupa ce a citit actul a declarat c4 i-a inteles continutul, cé cele cuprinse in act

reprezintd voinia sa, a consimtit la autentificarea prezentului Tnscris si a semnat

unicul exemplar, precum gi cele ....... 1. anexe
in temeiul art.12 litb din Legea nr.36/1995, republicata, cu modificarile Si )

completarile ulterioare,

----- SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS .-

----- S-a perceput onorariul n suma totala de
de 4” 69 lei, cl chit.nr. QD%[ 12026.
NOTAR PUBLIC

lei si T.V.A. In suma totala

Pl )

e

MORARIU CA
Prezentul dupli
MONICA, notar
originalul.
Notar Public

£ YL B

re, d¢ MORARIU CAMELIA
| are aceeasi forta probanta ca
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: DUPLICAT

DECLARATIE

----- Subsemnatul PERES IOAN MIRCEA, cetitean rom

cunoscand sanctiunile prevazute de lege pentru cei ce fac declaratii mincinoase ca,
semnatura din tabelul nominal anexat cu proprietarii terenurilot situate in perimetrul
tratat prin intocmirea PUZ - Zona rezidentiald locuinte individuale- din Arad zona 6
Vanatori initiat conform certificat de urbanism nr.1577/30.09.2024, sunt reale si

confirm autenticitatea acestora, apartinand persoanei fizice inscrisa in acest tabel si

ca a fost data in fata mea.

----- Dau prezenta declaratie spre a servi la organele competente.
----- Tehnoredactat si autentificat de Societate Profesionaléd Notarialda Morariu, intr-un

exemplar original, precum si 3 (trei) duplicate, din care 2 (dou&) duplicate s-au

eliberat pariii, azi, data autentificarii .
Declarant,

nume si prenume
PERES IOAN MIRCEA

s.s.indescifrabil

r.c. - autentificarea pe verso —

s



ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Societate Profesionala Notariala MORARIU
Licenta de functionare nr.3630/3186/30.12.2013
B-dul G-ral Vasile Milea, nr.1

310131- ARAD - jud.Arad

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 368

Data 26 februarie 2026

Mc:zriu Patriciu ton
notar public

----- in fata mea notar public, la sediul biroului s-a prezentat:------
PERES IOAN MIRCEA, c ' B

care dupa ce a citit actul a declarat ca i-a Inteles continutul, ca cele cuprinse in act

reprezintd vointa sa, a consimiit la autentificarea prezentului inscris si a semnat

unicul exemplar, precum si cele ....... 1. anexe

----- in temeiul art.12 litb din Legea nr.36/1995, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,
----- SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS.

----- S-a perceput onorariul in suma totala de 60 lei si T.V.A. in suma totala de 12,60
lei, cu chit.nr._50829_ /2026.
NOTAR PUBLIC

MORARIY

Prezentul (t;ei) exemplare, de MORARIU PATRICIU ION,
arii actului, are aceeasi forta probanta ca original <
5>
2




Proprietarii terenurilor situate in perimetrul tratat prin intocmirea PUZ — Zona rezidentiala locuinte individuale — din Arad zona 6 Vanatori initiat conform
certificate de urbanism nr. 1577/30.09.2024

CNP Semnatura

Nr. crt. NUME

1 MARZSO NOEMI 2830528022051

Z
£
T
=
(=
N
=
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L
——
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F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 78135 din 13.09.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

e A9 —ain 30 SEP. 104
In scopul :

INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT: "ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE", CONFORM
AVIZULUI DE OPORTUNITATE

Ca urmare a cererii adresate de SC ATHENA APARTMENTS SRL pers. juridica cu sediul in judeful ARAD,
nicipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , Str. ARTEMIS, nr. 1, bloc , sc. , etaj, ap. , telefon , e-mail

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , ,
nr. , bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF 365376 ARAD, 365375 ARAD, 365310 ARAD, 365308 ARAD, 365311
ARAD, 364994 ARAD, 366063 ARAD, 324309 ARAD, 324362 ARAD, 352692 ARAD

TOP: 65376, 365375, 365310, 365308, 365311, 364994, 366063, 324309, 324362, 352692 .

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotararea Consiliului Local
ARAD nr. 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

erenuri arabile situate in intravilanul municipiului Arad, proprietati private ale Societatii ATHENA APARTMENTS SRL
. £365376 Arad). TIMOCE TRAIAN-VIOREL si TIMOCE ADINA-EMANUELA (CF365310 Arad), BONCUT IOAN-
MARIN si BONCUT OANA-DANIELA (CF365375 ARAD), OTOTOC MONICA-ILEANA si OTOTTOC IONUT-
LUCHIAN (CF365308 Arad), TODOR GRATIAN-GEANIL si TODOR ALEXANDRA-GIORGIANA (CF365311 Arad),
HARAGUS RADU-NICOLAE si HARAGUS HELGA-ILDIKO (CF364994 Arad), SC HIGH QUALITY SERVICE SRL
(366063 ARAD), EIDOS ACHIZITII (CF324309 ARAD, 324362 ARAD, 352692 ARAD)

Se vor pastra servitutile de trecere asa cum sunt ele trecute in CF.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala: teren arabil in intravilan proprietate privata

Se solicita: "ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE", CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE
Anterior s-a emis CU nr.163 din 14/02/2024, in scopul INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT: "ZONA REZIDENTIALA
- LOCUINTE INDIVIDUALE", CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE pentru C.F. 365376 ARAD, 365375
ARAD, 365310 ARAD, 365308 ARAD, 365311 ARAD 364994 ARAD



3. REGIMUL TEHNIC

Teren in suprafata de 3254.00mp conform CF365376 Arad, 1305.00mp conform CF365310 Arad, 881 .00mp conform CF365375
ARAD, 425.00mp conform CF365308 Arad, 435.00mp conform CF365311 Arad, 870.00mp conform CF364994 Arad, 184.00mp
conform CF366063 ARAD, 368.00mp conform CF324309 ARAD, 105.00mp conform CF324362 ARAD, 134.00mp conform
CF352692 ARAD,

categoria de folosinta arabil, proprietate privata situat in intravilanul Municipiului Arad, UTRS5S5, fara reglementari.

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr350/2001rep., art.32, alin,, lit. C), Legii
nr.50/1991rep., H.G.R. nr 525/1996 si Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal-
indicativ GM 010-2000; documentatia va fi asumata de catre toti proprietarii sau prin imputernicire.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Compania de apa SA Arad, Enel, Delgaz Grid, PSI, PC, DSP,
Protectia Mediului, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, IPJ Arad- Serviciul circulatie, Aviz de principiu Directia edilitara-
Serviciul intretinere si reparatii cai de comunicatii terestre, Directia Agricultura a Jud. Arad pentru scoatere din circuitul agricol,
precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.
Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate si alte PUZ-uri in curs de aprobare din zona. Planul de reglementari urbanistice
si cel de regim juridic al terenului vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P1. Arad care va fi anexat
documentatiei de urbanism PUZ .

Se va asigura acces pe lot direct sau prin servitute de Ia un drum public.

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului si
etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format vectorial

Se va prezenta un plan de situatie conform Legii nr.50/91 ep., Anexa 1 Continutul Cadru cu evidentierea parcelelor atribuite si a
proprietarilor invecinati (conform evidentelor cadastrale).

Avizele au fost stabilite in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic din data de 17.09.2024.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmirea PUZ si RLU in vederea
aprobarii in Consiliul Local al Municipiului Arad: "ZONA REZIDENT TIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE",
CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE .

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorit3tii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE sia
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorial’
de mediu pentru ca aceasta si analizeze $i sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investiti.
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:




F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de
urmaétoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

D.TA.C. D.T.OE. D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa gaze naturale
canalizare telefonie
alimentare cu energie electrica salubritate
alimentare cu energie termica transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu protectia civila sanatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p. PRIMAR,

SECRETAR GENERAL,
Cons. Jur. Lilioara Stepanescu

ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Sorin C@urariu

Achitat taxa de 106.51 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0252899 din 13.09.2024, taxa de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de cétre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de .

SEF SERVICIU, CONSILIER JUR-iJ)IC, INTOCMIT,




in conformitate cu prevederile legii nr.50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de ~lei, conform chitanei nr. _ din -

Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.
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Mentiuni

Teren intravilan neimprejmuit
Teren intravilan neimprejmuit
Teren intravilan neimprejmuit

Teren intravilan neimprejmuit
Teren intravilan neimprejmuit
Teren intravilan neimprejmuit
Teren intravilan neimprejmuit
Teren intravilan neimprejmuit
Teren intravilan neimprejmuit

Teren intravilan neimprejmuit

15.02m
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Scara 1:10.000
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Plan Topografic
Scara 1:1000
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227(530102.711 |215898.361 | 11.421
‘ 278(530114.091 [215999.331 | 14.941
229530128.978 [215900.599 | 14.940
230(530143.864 |215901.867 | 14.940
. 231|530158.750|215903.135| 14.940 Legenda:
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278 |530239.540 |215908.876 | 137.229
| S{teren)=7961.59mp P=1076.735m ] sistem de proiectie stereografic 1970
TR Yoo sistem de referinta Marea Neagra 1975
BENEFICIARE

C. ATHENA APARTMENTS S.R.L.

BONCUT IOAN MARIN S| SOTIA BONCUT OANA DANIELA

(OTOTOC MONICA ILEANA SI SOTUL OTOTOC IONUT LUCHIAN
TODOR GRATIAN GEANIL SI SOTIA TODOR ALEXANDRA GIORGIANA
| HARAGUS RADU NICOLAE S| SOTIA HARAGUS HELGA ILDIKO
Adresa : Mun. Arad, Str. Artemis. nr. 1_judetul Arad

Scara PLAN TOPOGRAFIC
SUPORT AL DOCUMENTATIEI DE OBTINERE A
R ENAL W - 100, Mibal Aln 111000 CERTIFICATULUI DE URBANISM PENTRU

SIASA — 110000 | IMOBILELE SITUATE IN INTRAVILANUL LOC. ARAD
DESENAT teh. top. Mihai Alin INSCRISE IN 365375; 365376; 365308; 365310; 365311;
364994; 366063; 324309; 324362; 352692 ARAD, CAD

o Data 365375; 365376; 365308; 365310; 365311; 364094;

INTOCMIT teh. top. Mihai Alin 09.2024 366063; 324309; 324362: 352692 JUDETUL ARAD.






